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I. ALTALANOS TUDNIVALOK

1. Mire szolgal a TSI B jelii adatlap?

Az adatlapon a beépités alatt all6 vagy beépitett 0j ingatlan, valamint az épitesi telek (telekrész)
sorozatjellegii ertékesiteset kell bejelenteni.

Ez a tevékenység olyan gazdaséagi tevékenység, amely altaldnosforgalmiadd-alanyisagot
eredményez, és afakotelezettséget keletkeztet.! Ha az ad6zd kizarolag beépités alatt allé vagy
beépitett Uj ingatlan vagy épitési telek (telekrész) sorozatjelleggel torténd értékesitése miatt
valik &faalannya, akkor a NAV az adatlapon tett bejelentés alapjan hatarozattal allapitja meg az
Afa tv. szerinti adokotelezettséget (Kivetéses ad6zas).?

2. Kire vonatkozik, és mik a benyujtas feltételei?
Kinek kell benyujtania az adatlapot?

Az adatlapot a nem afaalany személy vagy szervezet koteles benydjtani, ha

o beépités alatt all6 vagy beépitett (j ingatlannak vagy épitési teleknek (telekrésznek)
mindsiilo ingatlanokat sorozatjelleggel értékesit, és

o Kkizérblag ezen tevékenysége miatt valik afaalannya.

Milyen ingatlanok mindsiilnek beépités alatt all6 vagy beépitett Uj ingatlannak, valamint
épitési teleknek (telekrésznek)?

Beépités alatt all6 vagy beépitett (j ingatlan az olyan beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az
ahhoz tartozo foldrészlet, amelynek

e elsd rendeltetésszerii hasznalatbavétele még nem tortént meg;® vagy

e cls6 rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de még nem telt el két év a
hasznalatbavételi engedély véglegessé valasa, a hasznalatbavétel tudomasulvétele vagy
a felépités megtorténtét tanusitd hatdsdgi bizonyitvany kiallitdsa és az értékesités
kozott;* vagy

1 Az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVII. torvény (tovabbiakban: Afa tv.) 6. § (4) bekezdés b) és c)
pontjai.

2 Afa tv. 154. 8 (1) bekezdés és Art. 141. § (1) bekezdés b) pont.

¥ Afatv. 6. § (4) bekezdés ba) alpont.

4 Afatv. 6. § (4) bekezdés bb) alpont.



e cls6 rendeltetésszer(i hasznalatbavétele megtortént, de megvaltoztattdk a rendeltetését
0nallo rendeltetési egységkent vagy a rendeltetési egységeinek szamat, és még nem telt
el két év az ezt igazold hatosagi bizonyitvany kiallitasa és az értékesités kozott.

Epitési telek (telekrész) az olyan

o telek, amely beépitésre szant terlileten fekszik, az €pitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott, a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott
kozteriiletre vonatkoz6 jogszabalyi eldirdsok szerint, vagy o6nalld helyrajzi szamon
utként nyilvantartott maganutrol gépjarmiivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve term6fold
sérelme nélkiil megkozelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy magéntttal k6zos
hatarvonala legalabb harom méter, tovabba, amely egyuttal nem beépitett ingatlan,

o telek vagy telkek csoportja, amely nyomvonal jellegli épitmények elhelyezésére szolgal
(épitési teriilet), és amely egyuttal nem beépitett ingatlan.®

Mi szamit sorozatjellegii értékesitésnek?

Ha két naptari éven beliil négy vagy tobb, valamint a r4 kdvetkezd harom naptari éven beliil
tovabbi legalabb egy épitési telket (telekrészt) és/vagy beépités alatt all6 vagy beépitett Uj
ingatlant értékesitenek.

Azonban ha az ingatlan
o tulajdon kisajatitasanak targyat képezte, vagy

o szerzése az értékesitonél — az illetékekrdl sz010 torvény alapjan — 6roklési illeték targyat
képezte,

az ebbe a darabszamba beleszamit ugyan, de 6nmagaban nem sorozatjellegii.

Azok a — lakéteriilet besorolasu — épitési telkek (telekrészek), amelyeket telekmegosztassal
egyazon ¢épitési telekbdl (telekrészb6l) alakitottak ki, darabszamtol fuggetlenul egy épitési
teleknek (telekrésznek) szamitanak.’

Tehat a kisajatitas és az oroklési illeték targyat képezd szerzés (6roklés, hagyomany,
meghagyas, halal esetére sz6l6 ajandékozas) nem egymast kizaré vagylagos feltételek. Ha
példaul egy maganszemély harom ingatlana érintett kisajatitassal, és egy értékesitett ingatlant
orokléssel szerzett meg, akkor a négy értékesités utan — bar darabszamra eléri az értékesités
sorozat jellegének megallapitasdhoz sziikséges darabszamot —, mégsem lesz addalany a
sorozatjellegili értékesités miatt.

Példa

Nem kell bejelenteni a NAV-hoz:

> Afatv. 6. § (4) bekezdés bc) alpont.
® Afatv. 259. § 7. pont.
" Afatv. 259. § 18. pont.



o Hakét naptari éven beliil négy alkalommal kisajatitas targyat képez6 vagy 6roklés utjan
megszerzett ingatlant értékesitenek.

o Haegy maganszemély két éven beliil négy olyan ingatlant értékesit, amelyekbdl kettot
0rokolt, a tovabbi két ingatlant pedig kisajatitasi eljaras keretében ,,értékesiti”.
Be kell jelenteni a NAV-hoz:
e« Ha két éven belil két 6rokolt ingatlan eladasa mellett egy ingatlant Kisajatitasi

eljarasban értékesitenek, valamint egy vasarolt ingatlant is értékesitenek, akkor a
negyedik értékesités adoalanyisagot eredményez.

o Ha két naptari éven belil egy 6roklés utjdn megszerzett ingatlant értékesitenek, majd
harom alkalommal eladassal is értékesitenek ingatlant.

3. Hogyan lehet benyujtani az adatlapot?

A nyomtatvanyt papiron és elektronikusan lehet benyujtani a Nemzeti Ado6- és
Vamhivatalhoz (NAV).8

Az elektronikusan bekildétt nyomtatvanyhoz maximum 6t melléklet csatolhatd. A
csatolmanyok maximalis mérete dokumentumonként legfeljebb 5 MB lehet. Csatolhatd
fajltipusok: PDF, JPG, JPEG, TIF, ZIP, ASiCe.

A nyomtatvanyt az elektronikus kapcsolattartasra kotelezett ad6z6 kizarolag elektronikusan, az
erre nem kotelezett ad6zé papiron is benyujthatja.

A nyomtatvanyok elektronikus benyujtasarol és az elektronikus kapcsolattartas szabalyair6l —
igy arrol, hogy ki koteles a nyomtatvanyt elektronikusan benydjtani — bévebb informaciot a
NAYV honlapjan (www.nav.gov.hu)

» az évente frissiilé 32. szamu informacios flizetben talal, Az elektronikus Ggyintézés és
kapcsolattartas altalanos szabalyai adougyekben cimmel, az eljarasi szabalyok kozott
(Informacios flizetek - Nemzeti Ado- és Vambhivatal).

Ha papiron nyujtja be a nyomtatvanyt a NAV-hoz, ne felejtse el azt alairni!

Ha a benyujté nem koteles elektronikus kapcsolattartasra, a nyomtatvanyt papiron — postan
vagy személyesen — is beadhatja, a lakohelye, illetve székhelye szerint illetékes NAV-
igazgatosaghoz, egy példanyban. A papiron benyujtott beadvanyt az addzonak vagy a
képviseletére jogosult személynek ala kell irnia.

8 Az adoigazgatasi rendtartasrol szol6 2017. évi CLI. térvény (a tovabbiakban: Air.) 36. § (4) bekezdés d) pont. A
digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyljtasanak egyes szabalyair6l sz6l6 2023. évi ClII. térvény 8. § 24.
pont, 19. § (1) bekezdés a) pont. A polgari perrendtartasrél sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 7. § (1) bekezdés 6.
pont.


http://www.nav.gov.hu/
https://nav.gov.hu/ugyfeliranytu/nezzen-utana/inf_fuz
https://nav.gov.hu/igazgatosagok/igazgatosagok
https://nav.gov.hu/igazgatosagok/igazgatosagok

A képviseleti jogosultsag bejelentése

A nyomtatvanyt az ad6z6 meghatalmazottja is benyujthatja. Ehhez a képviseleti jogosultsagot
elézetesen be kell jelenteni a NAV-hoz. Az elektronikusan benyujtott nyomtatvanyt ugyanis a
NAV csak akkor tudja befogadni, ha a benyujtd képviseleti jogosultsagat eldzetesen
regisztralta.

Papiralapt benyujtasnal a képviseleti jogosultsagot vagy a nyomtatvany benyujtasakor vagy
annak feldolgozésakor kell igazolni.

A képviselet bejelentésérol bévebb informacio a NAV honlapjan (www.nav.gov.hu):

» A NAV elotti képviselet bejelentése” cimil tajékoztatdoban talalhato.

4. Hol talalhat6 az adatlap?

Az adatlap az Online Nyomtatvanykitolté Alkalmazasban (ONYA) talalhaté meg.

5. Mi a beadasi hatarido?

Az értékesitést az Afa tv. szerinti teljesitési id6pontjatol szamitott 30 napon beliil kell
bejelenteni a NAV-hoz.°

6. Tovabbi informacio, segitség

Ha tovabbi kérdése van az adatlaprol, illetve az egyes addzasi szabalyokrol, keresse a NAV-ot
az al&bbi elérhetdségeken!

Interneten:

» a NAV honlapjan a www.nav.gov.hu-n.

E-mailen:

» a honlaprol a levélkuldes menupontbol.

Telefonon:
> A NAV Infovonala
o belfoldrdl a 1819-es telefonszamon hivhato,

o kiilfoldrél a +36 (1) 461-1819-es telefonszamrol érhetd el.

9 Afa tv. 257/H. § b) pont.


http://www.nav.gov.hu/
https://nav.gov.hu/ugyfeliranytu/eljarasi-kerdesek/a-nav-elotti-kepviselet-bejelentese
https://onya.nav.gov.hu/#!/login
http://www.nav.gov.hu/#_blank
https://nav.gov.hu/ugyfeliranytu/keressen_minket/levelkuldes/e-ugyfsz

Altalanos tajékoztatashoz az (1) meniipontot kell vélasztani.

A szolgéltatas munkanapokon,
o hétfotol csiitortokig 8 ora 30 perctdl 16 oraig,

o pénteken 8 6ra 30 perctdl 13 o6ra 30 percig

all rendelkezésre.

Személyesen:

> orszagszerte a NAV ugyfélszolgalatain. Ugyfélszolgalat-kereso:
https://nav.gov.hu/nav/ugyfelszolg.

7. Mely jogszabalyokat kell figyelembe venni?

e Az adodzas rendjérdl sz616 2017. évi CL. torvény (Art.),
o az adoigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2017. évi CLI. torvény (Air.),
« az altalanos forgalmi adordl szl6 2007. évi CXXVII. térvény (Afatv.),

o a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol sz6l6
2023. évi CIII. torvény (Daptv.).

Il. RESZLETES TAJEKOZTATO

Bejelento adatai mezocsoport

Rendelkezik-e ad6azonosito jellel mezo:

Ha igen, az adbazonositd jelet kell megadni. Ha még nem rendelkezik addazonositd jellel, akkor
a természetes azonositd adatok alapjan a NAV adodazonosito jelet képez. Mivel az addz6 a
sorozatjellegii ingatlan értékesitésével afaalany lesz, adoszamot kell kivaltania.

Rendelkezik-e ad6szdmmal mezo:
Ha igen, meg kell adni az adészamot, kotdjellel tagolva (példaul: 12345678-2-13).

Orszag, iranyitdoszam, varos, k6zség, kozterilet neve, kozterllet jellege, hazszam, épilet,
1épcséhdz, emelet, ajtd mezok:

Az addz0 székhelyét, lakohelyét kell beirni. Ha a ,,kozteriilet jellege” mezOben az értéklistabol
a helyrajzi szamot valasztjak ki, akkor a hazszam mezdben a helyrajzi szamot kell megadni.

Ugyintéz6 adatai mezo:
Annak a személynek a neve, telefonszama, aki a bejelent6lap kitoltésében részt vett.



https://nav.gov.hu/nav/ugyfelszolg

Bejelento fobb adatai mezocsoport

A mezdicsoportot csak természetes személy toltheti ki, kizardlag akkor, ha nem rendelkezik
adoazonosito jellel.

Az allampolgarsag mezo:

Kitoltése kotelez6 magyar €s nem magyar allampolgaroknak is. Meg kell adni az
allampolgarsag kodjat és megnevezését is. Hontalan személynél a ,,000”-s kodot, valamint a
,hontalan” megnevezést kell feltlintetni.

Rendelkezem Magyarorszag altal rendszeresitett tartdzkodasi vagy letelepedési engedéllyel
mezOk:

Nem magyar allampolgarnak kotelezoé kitoltenie. Ha van letelepedési engedélye, bevandorlasi
engedélye vagy személyazonositd igazolvanya, akkor a letelepedési engedély mezét, ha
regisztracios igazolassal vagy tartozkodasi kartyaval rendelkezik, akkor a tartozkodasi
engedély mez6t kell kitdltenie. Az okirat masolatat is mellékelnie kell a bejelentélaphoz.

Csaladi neve, utdneve(i), sziletési csaladi neve, sziletési uténeve(i), el6z6 hazassagi csaladi
neve, sziletési helye, sziletési ideje, anyja sziletési csaladi neve, anyja sziletési uténeve(i)
mezok:

A szilletési anyakonyv szerinti adatokat kell feltlintetni. Az el6z6 hazassagi csaladi neve mez6t
csak akkor kell kitolteni, ha a jelenleg viselt hazassagi nevében az el6z6 hazassagi csaladi neve
is szerepel.

Afakotelezettség megallapitasahoz sziikséges mezécesoport

A teljesités idépontja mezd:

Az Afatv. szerinti teljesités idépontja, amikor a bejelentendd ligylet az adasvételi szerzédésben
foglaltaknak megfelelden tényallasszertien megvalosul.!? Ez jellemzden az ingatlan dtad4sanak,
birtokbaadasanak vagy a teljes vételar megfizetésének az idépontja.

A szerzddés szerinti teljes vételar mezo:

Az adasvételi szerzédésben szerepld bruttdo (afaval egyiitt szamitott) 6Osszeg, forintban
kifejezve. Ha ezt kulfoldi pénznemben adtdk meg, az atvaltasi arfolyam a meghatarozott —
jellemzoen a teljesitési — id6pontban érvényes, az adott pénznem forintban kifejezett ara,
amelyet

e belfoldon pénzvaltasi engedéllyel rendelkezd hitelintézet devizaban eladési arként
jegyez; vagy

e a Magyar Nemzeti Bank hivatalosan kdzzétesz, feltéve, hogy a bejelent6 igy dont, és
ezt a NAV-nak bejelenti.!!

10 Afa tv. 55. §.
11 Afatv. 80. § (1) bekezdés.



A levonhat6 altaldnos forgalmi adé 0sszege mezd:

A levonhat6 altalanos forgalmi ado dsszege, forintban kifejezve.*? Ez nem lehet tobb, mint a
termék értékesitése utan fizetendé adoként megallapithato dsszeg.*®

A bejelent6 az addlevonési jogot — az addlevonasi jog gyakorlasa egyéb feltételeinek sérelme
nélkil — olyan okiratok tekintetében is gyakorolhatja, amelyek az addalannyd véalasat
megelézden keletkeztek, de azok, mint az ingatlan igazolt tulajdonosa nevére vagy igazolt
jogelddjének nevére szolnak®,

Az értékesitett ingatlan jellegének meghatarozasa mezok:
Az értékesitett ingatlanok alatt a beépités alatt allo vagy beépitett Uj ingatlanként, valamint
épitési telkekként (telekrészként) meghatarozott ingatlanokat kell érteni.

Az értékesitett ingatlan jellegének jel6lésekor a feltiintetett opcidk kdzll kell valasztani.

Nyilatkozat mez6:
Nyilatkozat kedvezményezett adomértékrol. Ot szazalékos az adomérték, ha az értékesitett
ingatlan:®®

o tobblakasos lakdingatlanban, vagy a jogszabalyban meghatarozott rozsdadvezeti
akcioteruleten talalhatd  foldrészleten létesitett tobblak&sos lakoingatlanban
kialakitand6 vagy kialakitott lakas, amelynek 6sszes hasznos alapteriilete nem haladja
meg a 150 négyzetmétert;

o egylakasos lakoingatlan, amelynek Osszes hasznos alaptertilete nem haladja meg a
300 négyzetmétert.

A kedvezmeény kizarélag lakoingatlanra alkalmazhato — ha a jogszabalyi feltételek teljestlnek
—, épitési telek (telekrész) értékesitésekor nem!

Az Ugyintézést gyorsitja, ha csatolja az adatlaphoz az értekesitett ingatlan atruhdzasarol
kiallitott okirat masolati példanyat.

Csatolt mellékletek mezd:
A nyomtatvanyhoz csatolt mellékletek darabszama. Melléklet csatolasa kotelezd, enélkil nem
kiildhet6 be az adatlap!

Nemzeti Adoé- és Vamhivatal

12 Afatv. 124. §

13 Afatv. 122. § (2) bekezdés b) pont

“ Afatv. 127. § (3) bekezdés

15 Afa tv. 3. szamu melléklet 1. rész 50., 51. és 59. pont



