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I. ALTALANOS TUDNIVALOK

1. Mire szolgal a TSI_B jeli adatlap?

Az adatlapon a beépités alatt allo vagy beépitett 1j ingatlan, valamint az épitési telek (telekrész)
sorozatjelleggel torténé értékesitését kell bejelenteni. Ez a tevékenység olyan gazdasagi
tevékenység, amely altalanos forgalmi ado alanyisdgot eredményez ¢és afakotelezettséget
keletkeztet!. Ha az ad6z6 kizardlag beépités alatt 4116 vagy beépitett 01j ingatlan vagy épitési
telek (telekrész) sorozatjelleggel torténd értékesitése miatt valik afaalannya, akkor a NAV az
adatlapon tett bejelentés alapjan hatarozattal allapitja meg az Afa tv. szerinti adokotelezettséget
(kivetéses adozas).?

2. Kire vonatkozik és mik a benyujtas feltételei?
Kinek kell benytjtania az adatlapot?

Az adatlapot az az afaalanyisaggal nem rendelkez6 személy vagy szervezet koteles benyujtani,
aki (amely)

e Dbeépités alatt allo vagy beépitett Gj ingatlannak vagy épitési teleknek (telekrésznek)
mindsiild ingatlanokat sorozatjelleggel értékesit és
e kizéarélag ennek a tevékenységnek a végzése miatt valik 4faalannya.

Milyen ingatlanok mindsiilnek beépités alatt allo vagy beépitett ij ingatlannak, valamint
épitési teleknek (telekrésznek)?

Beépités alatt allo vagy beépitett 0j ingatlan az olyan beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az
ahhoz tartozo foldrészletet, amelynek

e eclsd rendeltetésszerii hasznélatbavétele még nem tortént meg?; vagy

e elsd rendeltetésszerli hasznalatbavétele megtortént, de a hasznalatbavételi engedély
véglegessé valasa, a hasznalatbavétel tudomasulvétele vagy a felépités megtorténtét
tantsitd hatosagi bizonyitvany kiallitasa és az értékesités kozott még nem telt el 2 év?;
vagy

e elso rendeltetésszerii hasznalatbavétele megtortént, de mint 6nalld rendeltetési egység
rendeltetését vagy a rendeltetési egységeinek szamat megvaltoztattak, és az ezt igazolo
hatésagi bizonyitvany kiallitisa és az értékesités kozott még nem telt el 2 év°.

Epitési telek (telekrész) az olyan

1 Az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVII. torvény (tovabbiakban: Afa tv.) 6. § (4) bekezdés b) és c)
pont

2 Afa tv. 154. § (1) bekezdés és Art. 141. § (1) bekezdés b) pont

8 Afa tv. 6. § (4) bekezdés ba) alpont

4 Afa tv. 6. § (4) bekezdés bb) alpont

> Afatv. 6. § (4) bekezdés bc) alpont



o telek, amely beépitésre szant teriileten fekszik, az épitési szabalyoknak megfeleléen
kialakitott, a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott
kozteriiletre vonatkoz6 jogszabalyi eldirasok szerint, vagy 6nallé helyrajzi szdmon
utként nyilvantartott maganutrol gépjarmivel kozvetleniil, zoldfeliilet, illetve term6fold
sérelme nélkiil megkozelithetd, és amelynek a kozteriilettel vagy magéntttal kdzos
hatdrvonala legalabb 3 méter, tovabba amely egylttal nem mindsiil beépitett
ingatlannak,

o telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegli épitmények elhelyezésére
szolgal (épitési teriilet) és amely egyuttal nem mindsiil beépitett ingatlannak.®

Mi szamit sorozatjellegii értékesitésnek?

Sorozatjellegli az értékesités akkor, ha két naptari éven beliil négy vagy tobb, valamint a ra
kovetkezO harom naptari éven beliil tovabbi legalabb egy épitési telket (telekrészt) és/vagy
beépités alatt allo vagy beépitett 01j ingatlant értékesitenek azzal, hogy ha az ingatlan,

o tulajdon kisajatitdsanak targyat képezi, vagy
o szerzése az értékesitonél — az illetékekrol szolo torvény alapjan — oroklési illeték
o targyat képezte,

az az eldzéekben emlitett darabszamba beleszamit ugyan, de onmagdban nem mindsiil
sorozatjellegiinek, tovabba azon — lakoéteriilet besoroldsu — épitési telkek (telekrészek),
amelyeket telekmegosztassal egyazon épitési telekbdl (telekrészbdl) alakitottak ki —
darabszamtol fliggetleniil — az elézdéekben emlitett darabszamba egy épitési telekként
(telekrészként) szamitanak be.’

Tehat a kisajatitds és az Oroklési illeték targyat képezd szerzés (oroklés, hagyomany,
meghagyas, halal esetére szol6 ajandékozas) nem egymast kizar6 vagylagos feltételek, hanem
ha példaul egy maganszemély hadrom ingatlana érintett kisajatitassal és egy értékesitett ingatlant
orokléssel szerzett meg, akkor a négy értékesités bar darabszdmra eléri az értékesités sorozat
jellegének megallapitdsdhoz sziikséges darabszamot, azonban nem alapozza meg a
sorozatjellegli értékesités miatti addalanyisagot.

Az elozoek értelmezésére példa

Nem kell bejelenteni a NAV-hoz:

o Hakét naptari éven beliil négy alkalommal kisajatitas targyat képezo, vagy oroklés utjan
megszerzett ingatlant értékesit.

e Ha egy maganszemély 2 éven beliil négy olyan ingatlant értékesit, amelyekbdl kettot
oroklés Utjan szerzett, a tovabbi két ingatlant pedig kisajatitasi eljaras keretében
ertékesiti”.

Be kell jelenteni a NAV-hoz:

o Ha két o6rokolt ingatlan eladdasa mellett egy kisajatitasi eljaras keretében torténd
értékesités, valamint egy vasarolt ingatlan értékesitése is torténik, s mindez két éven
beliil, a negyedik értékesités adoalanyisagot eredményez.

o Ha két naptari éven beliil egy 6roklés Uitjan megszerzett ingatlant értékesit, majd harom
alkalommal ,,normal” ingatlanértékesitést hajt végre.

6 Afa tv. 259. § 7. pont
7 Afatv. 259. § 18. pont



3. Hogyan lehet benyujtani az adatlapot?

A nyomtatvanyt papiron és elektronikusan lehet benytjtani a Nemzeti Ado- és
Véamhivatalhoz (NAV).®

Az elektronikusan bekiildott nyomtatvanyhoz maximum 5 melléklet csatolhato. A
csatolmanyok maximalis mérete dokumentumonként legfeljebb 5 Mb lehet.

A nyomtatvanyt az elektronikus kapcsolattartasra kotelezett adozo kizarolag elektronikusan, az
erre nem kotelezett adozo papiron is benyujthatja.

A nyomtatvanyok elektronikus benyujtasarol és az elektronikus kapcsolattartas szabalyairdl —
igy arrol, hogy ki koteles a nyomtatvanyt elektronikusan benytjtani — bdvebb informaciot a
NAYV honlapjan (www.nav.gov.hu):

» ,, Az ANYK-iirlapok elektronikus benyiijtdsa’ cimi tajékoztatoban, valamint
> |, Az elektronikus tigvintézés és kapcsolattartas altalanos szabalyai adotigvekben” cimi
informacios fiizetben talal.

Ha papiron nyujtja be a nyomtatvanyt a NAV-hoz, ne felejtse el azt aldirni!

Ha a benytjté nem koteles elektronikus kapcsolattartdsra, a nyomtatvanyt papiron — postan
vagy személyesen — is beadhatja.

Ebben az esetben a nyomtatvanyt egy példanyban kell a lakohelye, illetve székhelye szerint
illetékes NAV-igazgatdsagahoz eljuttatni. A papiron benyujtott beadvanyt az ad6zénak vagy a
képviseletére jogosult személynek ala kell irnia.

A képviseleti jogosultsag bejelentése

A nyomtatvanyt az ad6z6 meghatalmazottja is benyujthatja. A nyomtatvany elektronikus
benytjtasahoz a képviseleti jogosultsagot elézetesen be kell jelenteni a NAV-hoz. Az
elektronikusan benytjtott nyomtatvanyt ugyanis a NAV csak akkor tudja befogadni, ha a

benyujto képviseleti jogosultsagat eldzetesen regisztralta.

Papiralapti benyujtasnal a képviseleti jogosultsdgot vagy a nyomtatvany benyujtasakor vagy
annak feldolgozasakor kell igazolni.

A képviselet bejelentésérol bovebb informacié a NAV honlapjan (www.nav.gov.hu):

» A NAV elotti képviselet bejelentése” cimi tajékoztatoban talalhato.

8 Az addigazgatasi rendtartasrol szol6 2017. évi CLI. tdrvény (a tovabbiakban: Air.) 36. § (4) bekezdés d) pont. A
digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023. évi CIII. torvény 8. § 24.
pont, 19. § (1) bekezdés a) pont. A polgari perrendtartasrdl szo6ld 2016. évi CXXX. torvény 7. § (1) bekezdés 6.
pont.


http://www.nav.gov.hu/
https://nav.gov.hu/ugyfeliranytu/eljarasi-kerdesek/az-anyk-urlapok-elektronikus-benyujtasa
https://nav.gov.hu/pfile/file?path=/ugyfeliranytu/nezzen-utana/inf_fuz/informacios-fuzetek---2024/32.-Az-elektronikus-ugyintezes-es-kapcsolattartas-altalanos-szabalyai-adougyekben-2024.-01.-26
http://www.nav.gov.hu/
https://nav.gov.hu/ugyfeliranytu/eljarasi-kerdesek/a-nav-elotti-kepviselet-bejelentese

4. Hol talalhaté az adatlap?

Az adatlap Altalanos Nyomtatvanykitoltdben (ANYK) futo kitoltéprogramja és a hozza tartozo
utmutaté a NAV honlapjan a

> https://nav.gov.hu/nyomtatvanyok/letoltesek/nyomtatvanykitolto-programok-kereso
utvonalon talalhaté meg.

5. Mi a beadasi hatarido?

Az értékesitésrdl annak Afa tv. szerinti teljesitési idépontjatél szamitott 30 napon beliil kell
bejelentést tenni a NAV-hoz.°

6. Milyen részei vannak az adatlapnak?

Folap Azonosito adatok

TSI_B-01 lap Az afakotelezettség megallapitasdhoz sziikséges adatok

7. Tovabbi informacio, segitség

Ha tovabbi kérdése van az adatlappal, illetve az egyes adozasi szabalyokkal kapcsolatban,
keressen minket bizalommal alabbi elérhetdségeinken!

Interneten:

» a NAV honlapjan a www.nav.gov.hu-n.

E-mailen:

> a kovetkezd felileten: https://nav.gov.hu/ugyfeliranytu/keressen minket/kapcsolatok

Telefonon:

» NAYV Infovonala
o belfoldrol a 1819 telefonszamon hivhato,

o kiilfoldrol a +36 (1) 461-1819 telefonszdmral érhetd el.
Altalanos tajékoztatashoz az (1) meniipontot kell valasztani.

A szolgéltatds munkanapokon,
o hétf6tdl csiitortokig 8 ora 30 perctdl 16 oraig,
o peénteken 8 ora 30 perctdl 13 ora 30 percig
all rendelkezésre.

® Afa tv. 257/H. § b) pont


https://nav.gov.hu/nyomtatvanyok/letoltesek/nyomtatvanykitolto-programok-kereso
http://www.nav.gov.hu/#_blank
https://nav.gov.hu/ugyfeliranytu/keressen_minket/kapcsolatok

Személyesen:

» orszagszerte a NAV igyfélszolgalatain. Ugyfélszolgalat-kereso:
https://nav.gov.hu/nav/ugyfelszolg.

8. Mely jogszabalyokat kell figyelembe venni?

e Az addzés rendjérdl szolo 2017. évi CL. térvény (Art.),

o az adodigazgatas rendjérdl szolo 2017. évi CLI. térvény (Air.),

« az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIL. torvény (Afa tv.),

o a digitalis allamrdl és a digitlis szolgaltatdsok nyujtdsanak egyes szabalyair6l sz6lo
2023. évi CIIL torvény (Daptv.).

II. RESZLETES TAJEKOZTATO

A TSI-B félapjanak kitoltési itmutatdja

A HIVATAL részt liresen kell hagyni.

1. rovat: Rendelkezik-e adbazonosito jellel sor kodkockaiba igen valasz esetén az addazonosito
jelét kell beirni. Ha még nem rendelkezik addazonosito jellel, az adatlap 2. és 3. rovataban
feltlintetett természetes azonositd adatok alapjan az addazonositod jelet a NAV megképzi és
kipostazza. Tekintettel arra, hogy az ad6z6 a sorozat jelleggel torténd ingatlan értékesitésével
afa alanyava valik, adoszam kivaltasara lesz koteles.

Rendelkezik-e adoszammal sor kodkockaiba igen valasz esetén az adoszamat kell beirni.

Ugyintézéként annak a személynek a nevét, telefonszamat kell beirni, aki a bejelentdlap
kitoltésében részt vett, és aki az esetleges javitasaba bevonhato.

A 2. és 3. rovatot kizarolag akkor kell kitolteni, ha a bejelentd nem rendelkezik adéazonositd
jellel. A 2. és 3. rovatot csak természetes személyek t6lthetik ki.

2. rovat (ha Kkitoltendd): Az Aallampolgarsag sor kitoltése magyar és nem magyar
allampolgarok esetében egyarant kotelez6. A rovatban az dllampolgarsag kodjat és
megnevezeését is kozdlni kell.

Hontalan személy esetén a ,,000”-as kodot, valamint a ,hontalan” megnevezést kérjiik
feltlintetni.

Ha a nem magyar allampolgar arrdl nyilatkozik, hogy részére a Magyarorszag altal
rendszeresitett tartozkodasi/letelepedési engedély kiadasra kertilt (1-es kod), meg kell adnia az

engedély tipusat is.

Az okirat masolatat is mellékelnie kell a bejelentdlaphoz.


https://nav.gov.hu/nav/ugyfelszolg

Ha a letelepedési engedéllyel, bevandorlasi engedéllyel, vagy személyazonositod igazolvannyal
rendelkezik, a letelepedési engedélyre utald kodot kell megadnia.

Ha a regisztracios igazolassal vagy tartozkodasi kartyaval rendelkezik, a tartozkodasi engedély
kodjat kell megadnia.

3. rovat: A bejelent6 fobb adatait kell szerepeltetni.

A csaladi neve sor kddkockaiba a vezetéknevét kérjiik beirni. Az elsé két kockaba kizarolag
csak dr. cim kertilhet (id., ifj., 6zv. megjelolést kérjik melldzni).

Az utoneve(i) sor kodkockaiba az utonevét, utoneveit kérjiik beirni. (Az utolsé két kockaba
kizéarolag csak dr. cim kertilhet).

A sziiletési csaladi neve sor kodkockaiba a sziiletési anyakonyv szerinti csaladi nevét kérjiik
beirni.

A sziiletési utdoneve(i) sor kodkockaiba a sziiletési anyakonyv szerinti utonevét, neveit kérjiik
beirni.

Az eldz6 hazassagi csaladi neve sor kodkockait csak abban az esetben kell kitdltenie, ha a
jelenleg viselt hazassagi nevében az el6z0 hazassagi csaladi neve is szerepel.

A sziiletési helye sor kddkockaiba a helység nevét kérjiik beirni.

A sziiletési ideje sor kodkockaiban a sziiletés évét, honapjat (arab szdmmal 01-t6l 12-ig) és
napjat kérjiik megjeldlni.

Az anyja sziiletési csaladi neve sor kodkockaiba anyja sziiletési anyakdnyv szerinti csaladi
nevét kérjiik beirni. (Az els6 két kockaba kizardlag csak az anya sajat jogan szerzett dr. cim
kertilhet).

Az anyja sziiletési utoneve(i) sor kodkockaiba anyja sziiletési anyakonyv szerinti utonevét,
neveit kérjiik beirni.

TSI B-01 lap Kkitoltési utmutatoja

A TSI _B-01 lap az afakotelezettség megallapitasahoz — a kivetéses adoztatas végrehajtasahoz —
sziikséges alapadatokat tartalmazza.

1. Teljesités idopontja: A rovatban az Afa tv. szerinti teljesités id6pontjat kell kozdlnie, amely
annak a ténynek a bekdvetkezési idopontja, amellyel a bejelentendd iigylet az adasvételi
szerzédésben foglaltaknak megfelelden tényallasszertien megvalosul'®. Ez az idépont
jellemzden az ingatlan atadasanak, birtokbaadasanak vagy a teljes vételar megfizetésének az
id6pontja.

2. Szerzddés szerinti teljes vételar: A rovatban az adasvételi szerzodésben szerepld bruttd
(4faval egyiitt szamitott) 6sszeget kell szerepeltetni forintban kifejezve.

10 Afa tv. 55. §



Ha az értékesités bruttd ellenértéke kiilfoldi pénznemben kifejezett, ugy az atvaltashoz
alkalmazand¢ arfolyam a meghatarozott (jellemzden a teljesités) idépontban érvényes, az adott
kiilfoldi pénznem valamely egységének forintban kifejezett ara, amelyet

e Dbelfoldon pénzvaltasi engedéllyel rendelkezd hitelintézet devizaban eladasi arként
jegyez; vagy

e a Magyar Nemzeti Bank hivatalosan kozz¢ tesz, feltéve, hogy a forintra torténd
atszamitasra kotelezett igy dont, és errél a dontésérdl az allami ado- és vamhatosagnak
elézetes bejelentést tesz?.

3. A levonhato altalanos forgalmi adé osszege: A rovatban a megallapitott levonhato
altalanos forgalmi ado dsszegét kell szerepeltetni forintban kifejezve!?. A levonhato add nem
haladhatja meg azt az Osszeget, amely a termék értékesitése utdn fizetendd adoként
megallapithato®®,

A bejelentd az addlevondsi jogot — az addlevondsi jog gyakorldsa egyéb feltételeinek sérelme
nélkiil — olyan okiratok tekintetében is gyakorolhatja, amelyek az adodalannyd valasat
megeldzden keletkeztek, de azok, mint az ingatlan igazolt tulajdonosa nevére vagy igazolt
jogelddjének nevére szolnak®,

4. Az értékesitett ingatlan jellegének meghatarozasa: Az értékesitett ingatlanok alatt az 1./2.
pontban beépités alatt all6 vagy beépitett 0j ingatlanként, valamint épitési telkekként
(telekrészként) meghatarozott ingatlanokat kell érteni.

Az értékesitett ingatlan jellegének jelolésekor a feltiintetett opciok kozil valasztani kell a
megfeleld kddkockaba torténd ,, X beirdsaval.

5. Nyilatkozat kedvezményezett adomértékrol. 5%-os adomérték ald tartozik, ha az
értékesitett ingatlan®®;

o tobblakdsos lakdingatlanban, vagy a jogszabdlyban meghatdrozott rozsdadvezeti
akcioteriileten  taldlhat6 fOldrészleten létesitett tobblakdsos lakoingatlanban
kialakitando vagy kialakitott lak4s, amelynek Osszes hasznos alapteriilete nem haladja
meg a 150 négyzetmétert;

o cegylakdsos lakoéingatlan, amelynek Gsszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 300
négyzetmeétert.

A kedvezmény kizarolag lakdingatlan esetében — a jogszabalyi feltételek teljesiilése esetén —
alkalmazhatd, épitési telek (telekrész) értékesitése esetén nem alkalmazhato!

Kérjiik, hogy az ligyintézés gyorsitasa érdekében csatolja az adatlaphoz az értékesitett ingatlan
atruhdzasarol kiallitott okirat masolati példanyat!

6. Csatolt mellékletek. A kodkockaban a nyomtatvanyhoz csatolt mellékletek darabszamat kell
feltiintetni.

11 Afa tv. 80. § (1) bekezdés

12 Afatv. 124. §

13 Afa tv. 122. § (2) bekezdés b) pont

14 Afatv. 127. § (3) bekezdés

15 Afa tv. 3. szamua melléklet I. rész 50., 51. és 59. pont



Ha a TSI B adatlap benyujtasat kovetéen olyan valtozas torténik, amely a mar benyujtott
bizonylat tartalmat érinti, azt kétetlen formaban benyujtott kérelemben jelezheti a NAV-nak.

Nemzeti Ado- és Vamhivatal



