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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
MEGISMETELT ELJARASBAN

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) -
végrehajtasi, felszamolasi és Onkormanyzati adossagrendezési feladatkdrében mezbégazdasagi
igazgatési szervként eljarva — Nemzeti Ado6-és Vamhivatal Gyér-Moson-Sopron Varmegyei
Ado6-és Vamigazgatésaga 1725950151 iktatdszamu megkeresése alapjan Rajnai Péter adés
ellen megindult végrehajtasi eljarasban tajékoztatja a feleket és érdekelteket, hogy a fennallé
kbvetelés behajtasa érdekében az ados tulajdonaban allé ingatlanra a mezé- és erdégazdasagi
féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) 35. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a mezd- és erd6gazdasagi hasznositasu féldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy &énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan térténd
értékesitésének szabalyairdl szolé 191/2014. (VII. 31.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében jelen arverési hirdetményben megismételt
arverést tiz ki.

Végrehajtast kérd neve Ugyszam Foékovetelés Fékovetelés
jogcime Osszege

NAV Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Ado- | 7283561184 | Addétartozas 534 564 Ft

és Vamigazgatésaga

NAV Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Ado- | 7283561184 | Adok modjara 20 000 Ft

és Vamigazgatésaga behajtandé

NAV Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Ado- | 7283561184 | Végrehaijtasi 36 310 Ft

és Vamigazgatésaga koltség

Az arverés helye: Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal
9028 Gyor, Aratd utca 5.

Az arverés ideje: 2026. november 19. (csiitortok) 10:00 6ra

Az arverés azonositoé szama: FM/1176/2026.

Agrarigyi Féosztaly
Foldmivelésiigyi Osztaly
9028 Gyér, Arato utca 5. - 9002 Gyor Pf.: 234 - Telefon: +36 (96) 896-070
E-mail: foldmuvelesugy@gyor.gov.hu - KRID: 140166961 - www.kormanyhivatalok.hu




A fold ingatlan nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:

Telepullés neve: Sopron

A fold fekvése: kulteriilet

Helyrajzi szam: 057/59

Teriletnagysag: 2104 m?

Aranykorona érték: 8,42 AK

Mivelési ag: kert

Tulajdonos neve: Rajnai Péter

Arveréssel érintett tulajdoni hanyad: 300/2868+300/2868

Ingatlant terheld jogok: a bejegyzett jogok az ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat
nem terhelik

Fdldhasznalat és annak idétartama: adés tulajdoni hanyadara nincs bejegyzett féldhasznalé
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft

Arverési el6leg: 300 000 Ft

Licitdij 6sszege: 30 000 Ft
Licitkiiszdb: 60 000 Ft

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 1 500 000 Ft
A letéti bankszamla szama: 10033001-00299633-21000005

Az arverésen torténd részvétel feltételei [Foldforgalmi torvény 35. §, Kormanyrendelet 5. §]
1.) Az arverési eldleq (a fold becsértékének 10%-a) letétbe helyezését és a licitdijat kilon-

kiilon utalassal kell teljesiteni Ugy, hogy az arverést meqel6zé munkanap 12 éraiq az

osszegek a letéti szamlan jévairasra keriljenek! A koézlemény rovatban az arverés
azonosité szamat (FM/1176/2026.) fel kell tiintetni! A letétbe helyez6 akkor arverezhet, ha az

atutalasokrol sz6lé6 - a bank hivatalos helyiségében kidllitott, a bank hivatalos

bélyegzdjével és legalabb eqy banki alkalmazott sajat kezii aldirdasdval elldtott, - 30 napnal

nem régebbi keltezésii eredeti banki igazolast legkésébb a licit megkezdése el6tt a
varmegyei kormanyhivatal arverezést lebonyolito képviseldjének (a tovabbiakban: kikialto)
bemutatja.

2) A Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kortlmények

fennallasardl sz6l6 — 30 napnal nem régebbi — hatdésagi bizonyitvany csatolasa.



A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése értelmében, a 18. § (1) bekezdés e) pontja
szerinti feltételnek megfelel, és ezt az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti — 30 napnal nem régebbi — hatésagi
bizonyitvannyal — igazolja. A hatdsagi bizonyitvany igénylése a varmegyei kormanyhivatal
foldhivatali foosztalyahoz benyujtott kérelemmel toérténik. A hatédsagi bizonyitvany kiadasara
iranyuld kérelemben meg kell jeldlni a 2013. évi CCXII. térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti adatokat, tovabba az arverezésre kerll6 fold fekvésének telepulését és helyrajzi szadmat,
valamint a szerzéssel érintett tulajdoni hanyadot. A hatdsagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak
megszerzésére nem jogosit, csak a hatésagi bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehaijtasi,
felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési eljarassal Osszefuggd arverezésén vald
részvételhez sziikséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

3.) A Foldforgalmi térvény 13—14. §-a szerinti — az ott el8irt alakszerliségi eldirasoknak megfeleld,
30 napnal nem régebbi — nyilatkozatok csatolasa.

4.) Kozokiratban vagy teljes bizonyitd erejii maganokiratban foglalt - 30 napnal nem régebbi -
nyilatkozat arrél, hogy a Kormanyrendelet 5. § (4) bekezdésben foglalt kizarasi okok nem allnak
fenn.

5.) Az arverésen részt vevo személy személyazonositasra alkalmas iratat, lakcimkartyajat
és adokartyajat koteles a kikialto részére bemutatni.

A Kormanyhivatal felhivja az elévasarlasra jogosultak figyelmét arra, hogy az el6vasarlasi
jogosultsaguk gyakorlasanak feltétele az arverésen torténé részvétel! Az elévasarlasi jog
jogosultjanak a jogosultsagat bizonyito okiratait a licit megkezdése el6tt a kikialtdnak at kell adnia
[Kormanyrendelet 2. § (2) m); 8. § (3); Foldforgalmi térvény 35. § (3) bekezdés 4. mondatal).

Az eljaras jogszer( lefolytatasanak ellenérizhetésége érdekében a Kormanyhivatal a
Korméanyrendelet 6. §-aban foglaltak szerint kép-és hangfelvételt készit az arverésrél, ha ahhoz
valamennyi megjelent irasban hozzajarul [Kormanyrendelet 2. § (2) n); 6. §].

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq a birdsagi végrehajtasrél szo6lé
1994. évi LIll. térvény (a tovabbiakban: Vht.) 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy, a
Foldforgalmi torvény 9. §-aban meghatarozott személy, a csédeljarasrol és a felszamolasi
eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. torvény (a tovabbiakban: Cstv.) 49. § (3) és (3b) bekezdésében
meghatarozott személy, a varmegyei kormanyhivatal féldhivatali f6osztaly és a féldmivelésugyi
osztaly, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatésag allomanyaba tartozé olyan
személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzdkdnyv szerinti hatarozatok
meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran torténd elbiralasaban részt vesz, a Kormanyrendelet
5. § (1) bekezdésben foglaltaknak meg nem felelé személy [Kormanyrendelet 5. § (4)]. Errdl
kozokiratban vagy teljes bizonyitd ereji maganokiratban nyilatkozat megtétele szikséges. Ezt az




arverés helyszinén és idépontjaban igazolni kell. Ha az arverezé egyben elévasarlasra jogosult, ez
nem akadalya annak, hogy vételi ajanlatot tegyen. Az arverezd személyesen vagy megbizottja,
illetve képviselSje utjan arverezhet [Kormanyrendelet 5. § (5)(6)]. A 2021. évi C. torvény az
ingatlan-nyilvantartasrol (a tovabbiakban: Inytv.) 36. § (1) bekezdés a), b) és c) pontjai alapjan, ha
az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, a meghatalmazast az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben meghatarozott tartalommal és maodon,
elektronikus Grlapon kell megszerkeszteni és hitelesiteni, ha a) az U(gyleti meghatalmazas
korlatozast nem tartalmaz, b) az Ugyleti meghatalmazéds az e toérvény felhatalmazasa alapjan
kiadott kormanyrendeletben meghatarozott valamely korlatozast tartalmazza, c¢) az (gyleti
meghatalmazas a b) pont szerinti korlatozason kivil egyéb korlatozast is tartalmaz.

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 108. § (1)-(1a) bekezdései szerint, ha az okiratot a
nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irja ala, az Ugyleti meghatalmazast a (2) és (3)
bekezdésben meghatarozott tartalommal, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Grlapon kell
létrehozni, és azt a jogi képviseletet ellatd kdzjegyzd, Uigyvéd vagy kamarai jogtanacsos, illetve a
115. § (2), (3) és (5) bekezdésében meghatarozott személy elétt személyes jelenléttel, minésitett
vagy mingsitett tanusitvanyon alapulé fokozott biztonsagu elektronikus aldiras elhelyezésével kell
hitelesiteni. Az (1) bekezdés szerinti, ingatlan-nyilvantartasi elektronikus Grlapon Iétrehozott ligyleti
meghatalmazast a jogi személy vagy jogi személyiség nélklli szervezet jogosult képvisel§je a jogi
képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy el6tt papiralapon irja
ala, természetes személy meghatalmazd pedig papiralapon is alairhatja; ez esetben a jogi
képvisel6 vagy a 115. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott személy a papiralapu Ugyleti
meghatalmazast elektronikus okiratta alakitja, és az oldalhi elektronikus masolatot tolti fel az
ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté informatikai rendszerbe.

Az Inytv. 36. § (3) bekezdése szerint az irdsra vagy olvasasra képtelen, illetve a magyar nyelvet
nem ért6 személy jognyilatkozata alapjan a jogligylet akkor kerlilhet bejegyzésre, ha a
jognyilatkozat megfelel a 35. § (2) bekezdésében, valamint a Ptk. 6:7. § (4) bekezdésében elGirt
feltételeknek. A 2021. évi CXLVL. torvény 3/A. § (2) szerint az Inytv. 36. §-at, abban az esetben
kell alkalmazni, ha a beadvany benyujtasara az ingatlan-nyilvantartas vezetését tamogaté
informatikai rendszeren keresztiil keriil sor.

Az arverésen az arverést lefolytaton, a megkeresén és a megkeresé eljarasaban szerepl feleken
kivil az arverez6k vehetnek részt [Kormanyrendelet 5. § (7)].

Ervényes vételi ajanlat: Végrehajtasi eljarassal és 6nkormanyzati adéssagrendezési eljarassal
Osszefliggésben lefolytatott arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld
Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat; kivétel egyrészt tanya esetén legalabb a kikialtasi ar
70%-anak megfeleld 0sszeggel tehet6 érvényes vételi ajanlat, ha az adésnak ez az egyetlen
lakéingatlana, lakdhelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat megel6z6 6 hdnapban
is ebben volt; masrészt, ha a fold Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar, illetve a
237/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerdl




arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elér§ &sszegl vételi ajanlat tehet§
[Kormanyrendelet 7. § (2)-(4)]. A licitkiiszob 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték
esetén a becsértéek 2%-a, de legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a
becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi ajanlat érvényes, amelynek 6sszege — legalabb
a licitkiszOb Osszegével — meghaladja az el6zbleg tett érvényes vételi ajanlat Osszegét. Az
arverezd a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza [Kormanyrendelet 7. § (5)-(7)].

Eldvasarlasi_jogosultsag: A Polgari Térvénykbényvrdl szélé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5)
bekezdése alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is
gyakorolhatja. Az el6vasarlasi jog akkor gyakorolhaté, ha annak jogosultia az arverezére
vonatkozo feltételeknek megfelel és az el8vasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit
megkezdése el6tt a kikialtd részére atadja. Az el6vasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb
Osszegl érvényes vételi ajanlattal megegyez6 Osszegl vételi ajanlat tételével gyakorolhatja
elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak csak az elévasarlasra jogosult altal a
felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsil. A féld arverési vevéje a legmagasabb
Osszegl érvényes ajanlatot tevd arverez6. Ha a legmagasabb 0Osszegl vételi ajanlatra
vonatkozodan elévasarlasra jogosult tesz elfogadd nyilatkozatot, az elévaséarlasra jogosult lesz az
arverési vevl. Ha tobb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatot, k6zulik
az els6 ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arverési vevé. Ha ezen elsé
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialté helyben lefolytatott sorsolassal
dont. Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a

megismételt arverésben sem érte el a minimalarat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak
alapjan nem szerezheti meg a fold tulajdonjogét, az arverési vevdé nem utalta at hatéridében a
teljes vételarat. Az eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni, melyre az
alabbiakban foglalt eltérésekkel az elsd arverés szabalyait kell alkalmazni. Ha a megismételt
arverés is eredménytelen, a varmegyei kormanyhivatal az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7)
bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a becsértéknek megfelelé értékesitésre kerll sor. A
megismételt arverés eredménytelenseége esetén az arverés sikertelen. [Kormanyrendelet 9. § (1)-
(3)] Az arverési vevo letétbe helyezett eldlegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevon
kivili tobbi arverezd részére az elbleg visszautalasarél 8 napon belll intézkedni kell.
[Kormanyrendelet 10. § (2)-(3)]

Arverési jeqyzokonyv: A kikialtd az arverésrél jegyzékdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6-
konyv) vesz fel. Az arverési jegyz6kdnyvet az arverési vevd is alairasaval latja el. Ha az arverési
jegyzdékonyvbe foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban
meginditott jogorvoslati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejez6dik, az arverés nem ered-
ménytelen és a foldhivatali féosztaly az arverési jegyz6konyvet zaradékolja, a foldmivelésiigyi
osztaly hataridd tlizésével haladéktalanul felhivja az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at




a kormanyhivatal letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Amennyiben a legmaga-
sabb 0sszegli érvényes ajanlatot tevé arverez6 a vételarat nem fizeti meg hataridében, ugy a ko-
vetkez§ legmagasabb ajanlatot tevd arverezé nyeri az arverést. Ha a ki nem fizetett foldet alacso-
nyabb aron vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszto
arverez@ koteles a két ajanlat kozotti killonbozetet megfizetni. A varmegyei kormanyhivatal az
arverési vevd altal medfizetett teljes vételarat atutalja a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlleg a zaradékolt jegyzdkdnyvet is megklldi a megkeresd-
nek. A zaradékolt jeqyz8kdnyv alapjan felszamolasi eljarasban a felszamold, 6nkormanyzati adés-
sagrendezési eljarasban a pénzligyi gondnok kéti meg az arverési vevével a féldtulajdon atruha-
zasara vonatkozo szerz8dést, és megteszi a vev6 részére torténd birtokba adassal 6sszefliggd in-
tézkedeéseket. [Kormanyrendelet 11. § (1), (3); 13. § (1), (3)-(4)] Az arverés megtartasanak aka-
dalya: Ha az adds a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbol nem allnak mar fenn a fold arve-
résének feltételei, a megkeresé koteles ennek tényérdl haladéktalanul, rovid Gton értesiteni a var-
megyei kormanyhivatalt. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett elbleg és licitdij visszajar,
annak visszautalasaroél 8 napon belil intézkedni kell. [Kormanyrendelet 14. § (1), (3)-(4)].

K6z6s tulajdonban allé féld arverésének kilénds szabalyai: Ha az adds és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizése el6tt egyittesen kérik a vegrehajtotdl, illetve felszamolasi
eljarasban a felszamol6tdl, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, a Kormanyrendelet rendelkezéseit a
15-16. §§-ban foglalt, alabbiakban részletezett eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adds és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyittesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adés
és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonédban allé hanyadat arverezzék el, akkor a) az arverést a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlzni, b) a féldre az adés kivételével
barmelyik - e rendelet feltételeinek megfelel - kérelmezd tulajdonostars is arverezhet, c) az
arverezd tulajdonostars a tulajdoni hanyadanak megfeleléen aranyosan csokkentett el6leget
koteles letétbe helyezni, és ha a foldet megvette, nem kell megdfizetnie a vételarnak azt a részét,
amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, d) a nem adoés tulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi
ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a
tulajdoni hanyaddal aranyos része, e) a tulajdonostars hozzajarulasaval lehet az 6 tulajdoni
hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni
hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni. Ha a tulajdonostars hozzajarult
ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron, felszamolasi eljarasban
pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval arverezzék el, akkor a
tulajdoni hanyadra a 7. § (2)-(4) bekezdésében meghatarozott mértéki legalacsonyabb vételi
ajanlat tehet6. Ha a fold k6zos tulajdonat — birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott
egyezség vagy birdsagi végrehajtasi zaradékkal ellatott okirat alapjan — arveréssel Kkell
megszuntetni, az ingatlanra barmelyik — e rendelet feltételeinek megfeleld — tulajdonostars is




arverezhet. A Kormanyrendelet 15. § (3) bekezdés c) pontjdban foglaltakat megfeleléen

alkalmazni kell a 15. § (1) bekezdés szerinti esetben is.
A végrehajto a Kormanyrendelet 15. § (1) bekezdés szerinti esetben az 1. § szerinti

megkeresésében a legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszegeként a birdsag itéletében megallapitott
legkisebb vételarat jeldli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb 0sszegben az arverésen

nem tehetd érvényesen vételi ajanlat. [Kormanyrendelet 15. § (1), (3)-(4); 16. §]

A hirdetmény kézzétételére és az arverés tényének feljeqyzésére iranyuld megkeresések:
A Kormanyhivatal megkeresi Sopron Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal (9400 Sopron, F6

tér 1.) jegyz6jét a honlapjan torténdé kozzététel céljabdl, a fold fekvése szerint illetékes

jarasbirésag terliletén mikodé Gyori Torvényszéket (9021 Gydr, Szent Istvan Gt 6.) a

torvényszék honlapjan torténd kbézzététel érdekében, tovabba a Gydr-Moson-Sopron Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 4-et (9400 Sopron, Uj utca
26.; tovabbiakban Osztaly), hogy az ingatlanarverési hirdetményt az ingatlaniigyi hatésag
honlapjan az arverést megel6z6en legalabb 30 napon at, és legalabb az arverést megel6z6 5.
napig tegye kozzé, majd annak lejarta, és a kozzététel kezd6 és zard id6pontjat tartalmazo
zaradék ravezetése utan a Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiveléslgyi
Osztalyhoz - kizarolag elektronikus uton (hivatali kapu révid név: JHO8GYOFM) - kiildje
vissza.

A Kormanyhivatal intézkedik az arverési hirdetménynek az internetes honlapjan torténé
kozzétetelerol.

A Kormanyhivatal felhivja az Osztalyt, mint illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy a 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasarol

81. § (1) bekezdése alapjan az arverés tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyér, elektronikus id6bélyegzé szerint
Dr. Kalman Janos féispan nevében és megbizasabdl:

Téth Balazs
osztalyvezetd

A Hirdetmény kozzétételének napja:
A Hirdetmény levételének napja:

A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
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