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Ingatlanértékesités esetén hogyan kell
a bevalldsi kotelezettségnek eleget tenni?

Amikor egy maganszemély ingatlant értékesit,
akkor nem szabad elfelejtenie, hogy ez az iigy-
let adokotelezettséget keletkeztet. Aki egy ki-
csit elore tajékozodik, mar az adasvételi szerzo-
dés alairasakor tisztaban lehet azzal, hogy a
bevételbdl mennyi adot kell fizetnie.

Az ingatlanértékesitésbdl szarmazo jovede-
lem roviden a kovetkezOk szerint allapithato
meg. A bevételbdl le kell vonni a koltségeket,
majd az igy kapott Osszeget a tulajdonban tar-
tas idoszakara tekintettel tovabb csokkentve,
megkapjuk az adokdételes jovedelmet.

Bar ez igy megfogalmazva egyszeriinek tiinik,
de felmerilhetnek a kérdések, hogy mi is a bevé-
tel, milyen koéltségek szamolhatok el, hogyan
kell megallapitani a tulajdonban tartas idésza-
kat, kit é mikor terhel az adokotelezettség stb.

Itt kell megemliteni, hogy az ingatlanértéke-
sitésbdl szarmazo jovedelem meghatarozasa-
ban segitséget nyijt a NAV internetes honlap-
jan (www.nav.gov.hu), a ,Szolgaltatasok/Kal-
kulatorok” meniiben elérhetd ,Ingatlanérté-
kesitési kalkulator”.

Adémentes ingatlanértékesités

A személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL
torvény (a tovabbiakban: Szja torvény) alapjan bizo-
nyos esetekben az ingatlanérté€kesitésbdl szarmazo
jovedelem adomentes lesz.

Adomentes a hazassigi vagyonkozosség megsziin-
tetese kovetkeztében az ingatlannak a hazastars 4ltal
tortend megvaltisabol szarmazo jovedelem.

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy ha a valas folya-
min az egyik fél lemond a kozos lakas 6t megilletd
tulajdonrészérol és ezért cserébe a masik fél lemond
az egy€b kozos vagyon (példaul: idild, gépjarmd,
értékpapir) 6t megilletd reszérdl, vagy kiilon vagyon-
bdl - esetleg hitelbdl - azt megvaltja, akkor az igy

keletkezett jovedelem adomentesnek mindsiil.

A maganszemélyek kozott létrejott tartasi, €letjaradéki
vagy Oroklési szerzodés alapjan létrejott ingatlan atruhdzas-
bdl szirmazo6 jovedelem szintén adomentes. Szintén ado-
mentes a nyugdijban részesiilé maganszemély altal a koz
ponti koltségvetési szervvel vagy a helyi onkormanyzattal
kotott el6zéekben emlitett szerz6dések alapjan megszer-
zett jovedelem.

Ugyanakkor ugyanez a jovedelem adokoteles, ha az eltar-
to - az el6z6ekben nem emlitett - jaradékfolyosito kifize-
tonek mindsiil.

Bizonyos esetekben adomentes a term&fold dtruhazasa-
bol szirmazo jovedelem részben vagy egészben. Ezekrol az
Szja torvény 1. szamu mell€klet 9.5. pontja rendelkezik.

Adomentes a termdfold atruhazasa példaul akkor, ha az
atruhdzas maginszemély részére birtok-0sszevondsi céllal
torténik.

2014. évtol az Szja torvény meghatirozza a birtok-Ossze-
vonasi cél fogalmat, amely szerint a birtok-0sszevonasi c€l
akkor valosul meg, ha az atruhazis eredményeként mar az
ugyletet megel6z6en is a vevo tulajdondban all6 term6fold
és az ligyletben megvasarolt term6fold - a telepiilés kozi-
gazgatasi hataratol fuggetleniil - egymassal szomszédossa
valik. Az egy naptari éven belill megkotott és ezen idGtar-
tamon beliil az ingatlaniigyi hat6sighoz benyujtott ingat-
lan adasvételi szerz6dések hatasat egytittesen kell vizsgalni.
Szomszédos term6foldeknek mindsiilnek azok a foldrész-
letek is, amelyeket 0nallo helyrajzi szam alatt nyilvantartott

ut, arok, csatorna valaszt el.

A jovedelem megszerzésének idopontja
Az Szja tOrvény pénzforgalmi szemléletii, azonban ingatlan-
értékesités esetén specidlis szabdly hatirozza meg, hogy
mely id6pontot kell a jovedelem megszerzésének tekinteni.
Az ingatlanértékesitésbdl szarmazo jovedelmet azon a
napon kell megszerzettnek tekinteni - fliggetlentil a vétel-
ar tényleges megszerzésének idépontjitol -, amikor az er-
1ol sz0lo érvényes szerzodést (okiratot, birosagi, hatosagi
hatirozatot) az ingatlaniigyi hatosighoz (foldhivatalhoz)
benyujtottak.
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Tehat nincs jelent6sége annak, hogy a vételar tényleges
kifizetése mikor, melyik évben realizilodik, mert minden
esetben a szerz6dés ingatlantigyi hat6sighoz torténd be-
nyujtisinak a napja mindsiil a jovedelemszerzés idépont-
janak.

Példaul a felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan
vételara 20 milli6 forint, amelybdl a vevé az adasvételi szer-
z6dés alairasakor 14 millié forintot, az azt kovet6 két évben
pedig 3-3 milli6 forintot fizet meg. A szerz6dést 2013. dec-
ember 17-én irtik ala é 2014. januir 7-én nyujtottak be az
ingatlaniigyi hat6sighoz.

Az elad6 2013. évben 14 millio, 14. évben 3 milli6é és
2015. évben szintén 3 millié bevételt szerez, azonban az
ingatlanértékesitésb6l szirmazé jovedelme 2014. évben
keletkezik, mert nincs jelent6sége annak, hogy a szerz6-
dést mikor irtak ald, vagy annak, hogy a vételar teljes kifize-
tése mikor, melyik évben realizilodik. Azaz a szerz6dés
ingatlaniigyi hatosaghoz tOrtén6 benyujtisinak a napja
mindstil a jovedelemszerzés idopontjanak.

A jovedelem megszerzésének idOpontja fiigg attol is,
hogy az é&vényes szerz0dés legyen benyujtva az ingatlan-
ugyi hatosaghoz.

Példaul, ha az adasvételi szerzodést a két elado6 koziil csak
az egyik irta ala és igy nyujtjak be az ingatlaniigyi hatosag-
hoz, akkor nem az &vényes szerz6dés kertilt benyujtasra
(az ingatlaniigyi hat6sag az abban foglaltakat nem is jegyzi
be) tehat nem is keletkezik ingatlanértékesitésbdl szarma-
z0 jovedelem sem.

A véeli jog gyakorlasaval (opcios szerzodéssel) értéke-
sitett ingatlan esetén a vételi jogot biztosito szerzédés in-
gatlaniigyi hatosaghoz torténd benyujtisival nem az ér-
vényes adasvételi szerzddés kertl a hatdsighoz, mert €z a
szerzOdés egyoldalian biztositja a vevOt arrdl, hogy
meghatarozott id6 elteltével, meghatarozott 6sszegben
megvasarolhatja az ingatlant. Ez a szerz6dés akkor valik
érvenyes adasvételi szerz6déssé, amikor a vevd egyoldala
vételi jogot gyakorlo nyilatkozata az ingatlantligyi hatosag-
hoz benyjtasra kertil, tehat az ingatlanértékesitésbol szar-
mazo jovedelem szerzési idépontjanak ezen nyilatkozat

benyujtasinak napjat kell tekinteni.

Bevétel
A jovedelem meghatarozasanak elsé I€pése a bevétel dssze-

gének megallapitasa.

Ingatlanértékesitésbdl szarmazo bevételnek szamit
minden olyan bevétel, amelyet a maginszemély az atruhd-
zasra tekintettel megszerez. Ilyennek mindsiil - tobbek
kozott - az eladasi 4r, a cserébe kapott dolognak a jovede-
lemszerzés idSpontjira megaillapitott szokasos piaci
értéke, az elidegenitéssel kapcsolatos birdsagi, hatosagi
hatarozatban meghatarozott érték, az ingatlan gazdasagi
tirsasag vagy mas cég részére nem pénzbeli hozzijarulis-
ként (nem pénzbeli betétként) torténd szolgaltatisa esetén
a vagyontirgynak a tirsasigi szerz6désben, mas hasonl6
okiratban meghatirozott értéke, a vevo altal fizetett kése-
delmi kamat.

Amennyiben az étékesitett ingatlannak tobb tulajdono-
sa van, akkor - 6 szabdly szerint - a rajuk es6 bevételiiket
a tulajdoni hanyaduk aranyaban kiilon-kiilon kell megha-
tarozni.

Azonban ha a tulajdonosok - példaul az adasvételi szer-
zO0désben - ugy rendelkeznek, hogy a bevételt nem a tulaj-
doni hanyaduk ardnyaban osztjak meg, akkor az adokote-
lezettségiiket is ez alapjan allapitjik meg.

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy ha négy testvér 1/4-1/4
ardnyban volt tulajdonosa egy 20 milli6 forintért értékesitett
ingatlannak, akkor 5-5 milli6 forint bevéelt szerez mind-
egyikuk. Viszont, ha az adasvéeli szerzodésben rogzitik, hogy
az egyikiik a bevételbdl 11 milli6 forintot kap - mert az ingat-
lant 6 gondozta, tartotta karban, - é a fennmaradé 9 millié
forintot a masik harom testvér osztja meg, akkor az adokote-
lezettséget ez alapjan kell megallapitani.

Amennyiben az ingatlan értékesitése ingatlancsere utjan
torténik, akkor ezt az tigyletet gy kell tekinteni, mintha a
szerz6do felek két adasvételi szerz6dést kotottek volna.
Ebben az esetben az ingatlannak a csereszerzédésben fel-
tintetett étékét kell bevételnek tekinteni, ennek hianya-
ban a bevétel azonos azzal az Osszeggel, amit az illeték
megallapitisanal figyelembe vettek. Abban az esetben, ha
a cseréhez kapcsolodoan értékkiegyenlités is torténik, ak-
kor ez az 6sszeg az azt megszerz6 maganszemély ingatlan-
értékesitésbodl szairmazo bevétele.

Példaul, ha az ingatlanok cseréje soran az egyik magan-
személy a 20 milli6 forint értékii lakasaért egy kisebb - 15
milli6 forint értéki - lakast é 5 millié forintot kap, akkor
az elsé maganszemélynek 20 milli, a masodik maginsze-
mélynek 15 milli6 forint ingatlanértékesitésbol szirmazo
bevétele keletkezik.
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Nem ingatlanértékesitésbol szirmazo bevételnek
mindsiil az ellenérték azon része, amely az ingatlan-
nak a szerz6déskotés idopontjaban ismert szokasos
piaci étékét meghaladja, ez a maganszemély egyéb
jovedelmeként valik adokotelessé.

Példaul, egy maganszemély apportként beviszi az in-
gatlanat egy tarsasigba. Az ingatlan értéke a tirsasagi
szerz6dés szerint 40 milli6 forint, ugyanakkor az ingat-
lan szokasos piaci értéke 20 millio forint. Az Szja tor-
vény értelmében a magianszemélynek ingatlanértéke-
sitésbdl 20 milli6 forint bevétele keletkezik a fennma-
rad6 20 milli6 forint a maginszemély 6sszevont ado-
alapjaba tartozo egyéb jovedelem lesz, ezért az adoko-
telezettségét is ezen szabaly alapjan kell teljesitenie.
(Meg kell jegyezni, hogy ebben az esetben a tarsasag-
nak az egyéb jovedelem utin 27 szazalék egészségligyi
hozzijarulas fizetési kotelezettsége keletkezik.)

Nem mindsiil ingatlanértékesitésnek a mez6- é
erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi
CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezések-
rél é atmeneti szabalyokrdl szolo torvényben -
2014. évet megel6z6en a term6foldrél szolo torvény-
ben - meghatirozott birtokosszevonasi céla foldcse-
re. Amennyiben a cseréhez kapcsolodoan értékki-
egyenlités is torténik, az e cimen kapott pénzosszeg
vagy mads vagyoni éték az azt szerz0 maganszemély

egy€b jovedelmének szamit.

Koliség
Az ingatlan atruhdzasibol szirmazé bevételbdl -
tobb id6pontban megszerzett ingatlan esetén a meg-
osztott bevételrészekbdl - a kovetkezd, az atruhazo
maganszemélyt terheld igazolt koltségek von-
hatok le:

megszerzésre forditott Osszeg, & az ezzel Ossze-

fliggd mas kiadasok (utdébbi példaul a szerzéssel
kapcsolatban megfizetett illeték, tigyvédi, szakér-
toi dijak szamlaval alatimasztott Osszege, a lizin-
gelt ingatlan futamido letelte el6tti megvasarlasa

esetén fizetett el6torlesztés dija);

értéknovelo beruhizasok;

az atruhézassal kapcsolatos kiadasok.
Nem lehet a bevételbdl levonni azokat a kiadaso-

kat, amelyeket a maginszemély valamely tevékeny-

ségbodl szairmazo bevételével szemben koltségként mar
elszamolt. Péld4ul, ha a maginszemély az ingatlant a ko-
rabbi években bérbe adta é ezen tevékenységébdl szar-
mazé bevételével szemben az ingatlannal kapcsolatban
értékcsokkenési leirast szamolt el, akkor az elszimolt
értékcsokkenés Osszegét megszerzésre forditott Osszegként
mar nem szamolhatja el.

Abban az esetben, ha tobb szerzési idépont van, akkor
ezen idOpontokhoz tartozo bevételrész aranyaban kell

megosztani az dtruhazassal kapcsolatos kiadasokat.

Kaltségként csak szémldval, okirattal igazolt kiadds szdmolhatd el!
Hazilagos kivitelezésti munka esetén a sajat, vagy mas altal
ingyenesen végzett munka étéke koltségként nem sza-
molhat6 el.

Szintén nem szamolhat6 el koltségként az ingatlannal
egyltt atadott berendezési targyak beszerzési értéke (pél-
daul beépitett konyha, gardrob), ugyanis ezek ingo
vagyontargyaknak mindsiilnek.

Megszerzésre forditott dsszeg
A Kkoltségek koziil altalaban a legnagyobb tétel a megszer-
zésre forditott Osszeg, ezért ezeket az Szja tOrvény taxativ
modon felsorolja, amelyek a kovetkezok:
a) az atruhazasrol szolo6 szerzo6dés (okirat, bir6sagi, hato-
sagi hatdrozat) szerinti érték;
b) a cserébe kapott ingatlan esetében a csereszerzodés-
ben rogzitett érték;
©) a karpotlasrol szolo torvényekben szabalyozott vételi
jog gyakorlasa sordn szerzett termo6fold, erdd
mivelési agu fold esetében a vételi jog gyakorlasa
soran vételarként szerepld Osszeg;
d) helyi onkormanyzattdl vasarolt lakias estében a
szerzOdésben szerepld tényleges vételar;
€) az épités, raépités, 1étesités, alapteriilet-novelés meg-
szerzésére forditott 0sszeg a hasznilatbavételi (fenn-
maradasi) engedély jogerdre emelkedésének napjaig,
illetve a hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély-
ben megjelolt feltételek teljesitésének hataridejéig,
amennyiben nincs hasznalatbavételi engedély, akkor
a tényleges hasznalatbavéelig, ennek hidnyaban az at-
ruhazasig kibocsatott, az épité (€pittetd) magansze-
mély vagy hazastirsa nevére kiallitott szimla szerinti

érték, de legalabb a beépitett anyag-érték;
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f) az illeték-kiszabdshoz figyelembe vett érték, ha
fa) a szerzési érték az a)-d) pont szerint nem allapit-
hat6 meg,
fb) az ingatlan szerzése Orokléssel, ajandékozassal
tortént
azzal, hogy amennyiben az illeték kiszabasa az atruhi-
zasbol szirmazo6 jovedelem adokotelezettségének tel-
jesitésére nyitva all6 hatiridéig nem torténik meg,
Oroklés esetén a hagyat€ki leltarban feltiintetett, vagy a
hagyatéki eljaras soran az ingatlan értékeként feltiinte-
tett egy€b értéket, egyébként az atruhazasbol szirma-
z0 bevétel 50 szazalékit kell figyelembe venni, & az igy
megallapitott adokotelezettséget az illeték-Kiszabas
alapjan 6nellenérzéssel kés6bb modositani lehet;
Példaul, ha a maganszemély az ajandékozas ttjan
megszerzett ingatlanat az illeték kiszabasa elott és az
adobevallisa benyujtisa utan 20 millié forintért
értékesiti, akkor megszerzésre forditott Osszegként 10
milli6 forint szamolhat el, majd sziikség esetén az ille-
ték kiszabdsa utan a bevallisit 6nellendrzéssel mo-
dosithatja;
g) ha az fb) pontban emlitett esetben az illetékiigyi hat6-
sag nem szab Kki illetéket,
ga) orokléssel szerzett ingatlan esetében a hagyatéki
leltarban feltiintetett, vagy a hagyatéki eljaras so-
ran az ingatlan értékeként feltiintetett egy€b érték;
gb ajandékozassal szerzett ingatlan esetében az
atruhazasbol szarmazo bevétel 75 szazaléka azzal,
hogy mas kiadas koltségként nem vonhato le a
bevételbol.
Amennyiben az ajandékozist kovetden raépi-
tés, lé&tesités, alapteriilet-novelés tortént, akkor
* a bevétel 75 szazalékianak levonisa utan fenn-
marado Osszeg egésze az utolsé szerzési id6-
ponthoz tartozo szamitott 6sszegnek mindsiil,
vagy
e az ajandékozast kovetd raépités, 1&esités, alap-
terilet-novelés esetén valaszthat6 az dtruhazas-
bol szarmazé bevételbdl az e) pont szerinti
érték, tovibba a raépitéssel, 1é&esitéssel, alapte-
riletnoveléssel dsszefiiggd egyéb kiadasok és
az atruhazassal kapcsolatos kiadasok levonasa,
ha azok egyiittes Osszege meghaladja az atru-

hazasbol szarmazo6 bevétel 75 szazalékat azzal,

hogy az igy kapott teljes szimitott 9sszegbdl (a
bevétel fennmarado részébdl) a raépitésre, a
létesitésre, az alaptertilet-novelésre vonatkozo
szerzési idépont(ok)hoz, valamint az ajaindéko-
zasi-szerzési idéponthoz tartozé szamitott
osszegeket az emlitett szerzési id6pont(ok) sze-
rinti szerzési érték(ek) arinyiban kell meghati-
rozni Ugy, hogy az ajandékozasi-szerzési id6-
ponthoz tartozo szerzési értéknek az illetékek-
ol szOlo torvényben meghatarozott forgalmi
éték mindsil,

h) ingatlanlizing-igylet utjin szerzett ingatlan esetén
megszerzésre forditott 6sszegnek minésil a magan-
személy altal megfizetett lizingdijak tOkerésze, a li-
zingbevevoi pozicio atvételéért fizetett Osszeg, a
futamid6 végén a vételi jog gyakorlasa fejében a lizing-
bevevonek fizetett Osszeg.

Amennyiben az ingatlan megszerzésére forditott érték az

el6z6ek szerint nem allapithaté meg, akkor a bevételt annak
75 szazalékaval kell csokkenteni. E szabily alkalmazisa esetén

mis kiadas koltségként nem vonhato le a bevételbdl.

Ertékndvel6 beruhdzts

Ertéknoveld beruhazasként az ingatlan szok4sos piaci érté-
két noveld raforditas koltsége szimolhato el. Ilyen példaul
a korszerusités, szauna, iszOmedence, létesitése, vagyonvé-
delmi rendszer(ek) kiépitése, szaint6fold esetén a vizelve-
zetd, vagy ont6zd rendszer kiépitése, vagy a melioracio
koltsége.

Szintén értéknoveld beruhazisként szamolhato el az at
ruhazast megel6z6 24 honapon belul végzett olyan, az al-
lagmegovas céljabdl tortént felajitas (példaul a tapétizas,
festés, mazolas, burkolas), amely munkalatok koltségének
osszértéke az dtruhazasrol szolo szerz6dés szerinti bevétel
5 szazalékit meghaladja.

Az dtruhdzdssal kapcsolatos kiaddsok

Az atruhazassal kapcsolatos kiadasok lehetnek azok az
osszegek, amelyek az értékesités soran felmertiltek (pél-
daul igyvédi, ingatlankozvetit6i vagy hirdetési dij, ingatlan
értékbecslés dija, stb.) é ezek a megfelelé bizonylatokkal
(szamla) igazolva vannak. Ide tartozik még az adott ingat-
lannal kapcsolatban az dllammal szemben vallalt kotele-

zettség alapjan igazoltan megfizetett 0sszeg is.
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Szdmitott dsszeg megdllapitdsa

Az ingatlanértékesitésbdl szairmazo bevételt az elsza-
molhat6 koltségekkel csOkkentve megkapjuk a
szamitott 0sszeget. Miutan koltséget csak a bevétel
mértékéig lehet elszamolni, ezért a szamitott Osszeg

legkevesebb nulla lehet.

Nézziink egy példdt a szdmitott Gsszeq meghatdrozdsdra.
Egy magdnszemély 2014. évben étékesiti a csalddi
hdzdt 45 millié forintért. Az addsvételi szerz0dés sze-
rint a vevd a szerzodés aldivdsakor dtad 30 millio
Jorintot & egy 5 millio forint étékii személygépRocsit
az eladonak, a maradék 10 millio forintot pedig a
kovetkezo négy évben egyenls részletekben kell
megfizetnie. A ré&szletfizetésre tekintettel a vevs még 1
milli6 forint kamatot fizet, amit a szerz6dében.

Az elado az ingatlant 24 millio forintért vdsdrolta
meg. A szerzéssel kapcsolatban 1 millio forint Roltsé-
get (illeték, tigyvédi dif) tud elszdmolni.

2011. évben a hdz nagy réze ki lett festetve, a par-
ketta fel lett tjittatva, amely munkdlatok elvégzéséaol
2 millio forint osszegii szamidval rendelkezik. (Mivel
ezek a munkdlatok nem az étékesitést megelozo 24
honapon beliil tortentek, ezért ezt az Osszeget a ma-
ganszemély nem szamolhatja el koltségkant.)

Az elado elvégeztette a hdz & a tet hiszigetelésd, a
tetore napkollektorokat, a hdzba elektromos riaszto-
berendezést & légkondiciondlo berendezéseket szerel-
tetett be. Ezen munkdlatokrol & anyagkoliségekrol
8.5 millio forint Osszegii szamldval rendelkezik.

Az értékesitést megeldzoen felujitotta a konyhdt. A
Jfestés, burkolds koltsége 1,5 millio forint volt, a be-
épitett konyhabuitor & berendezési targyak koltsége
pedig 800 ezer forint.

Miutdan a konyhabuitor & a berendezési tdrgyak
beszerzési osszege nem szamolhato el koltségkent, —
mert ezeR ingo vagyontdrgynak mindstilnek, - igy
az dllagmegouvdsra forditott osszeg (1,5 millio) nem
&i el a bevéiel 5 szazalékdt (2 300 ezer forintot),
tehdt nem mindstil étéknovelb beruhdzdsnak.

Az dtruhdzdssal Osszeftiggésben felmertilt szdamld-
val igazolt koltségek (ingatlankozvetitoi dij, az in-
gatlan értékbecslési dija) Gsszesen 1,5 millio forintot
tettek ki.

Kézpenzben dtadott ellenérték 30 000 000
Személygépkocsi formdjaban dtadott ellenéték 5 000 000

Részletekben megfizetett ellenérték 10 000 000
A vevd dltal fizetendo késedelmi kamat 1 000 000
Beveételek 6sszesen 46 000 000
Az ingatlan szerzési sszege 24 000 000
A megszerzéssel Osszefiiggd mds kiaddsok 1000 000
Az étékndveld beruhdzdsok 8500 000
Az dtruhdzds koltségeinek dsszege 1500 000
Koltségek osszesen 35 000 000
A szdamitott 6sszeg (Bevdelek-Koltségek) 11 000 000

Abban az esetben, ha az ingatlan értékesitése - kivéve, ha
a maginszemély a bevételt egyéni villalkozoi tevékenysé-
ge keretében szerzi meg - gazdasigi tevékenység kereté-
ben torténik, akkor a szamitott Osszeget kell jovedelemnek
tekinteni, ami 6ndlloé tevékenységbdl szarmazé jovede-
lemként valik adokotelessé.

Gazdasagi tevékenység az a tevékenység, amely tizletsze-
rd, illet6leg tartés vagy rendszeres jelleggel torténik,
amennyiben az ellenérték elérésére irdnyul, vagy azt ered-
ményezi, é annak végzése fiiggetlen formaban torténik.

Annak megitélése, hogy a maganszemély altal végzett ingat-
lanértékesités gazdasigi tevékenységnek mindstile, csak az
eset 0sszes koriilményeinek figyelembevételével lehetséges.
Alapesetben a maginszemély sziikségleteinek (példaul lak-
hatds, pihenés, stb...) kielégitése céljabol megvasarolt ingat-
laninak értékesitése nem mindsiil gazdasagi tevékenységnek.

Hangsulyozni kell, hogy nem mondhat6 ki ez altaliban
minden ilyen jellegti értékesitésre. Ugyanis ha valaki példaul
olyan célbol vasirol meg egy ingatlant, hogy azt feljitsa és
haszonnal eladja, akkor ebben az esetben megvalosul mind
az Szja torvény, mind az Afa torvény szerinti gazdasagi tevé-
kenység. Ebben az esetben ugyanis az ingatlan beszerzése
tovabbértékesitési é haszonszerzési célbol torténik.

Amennyiben a maginszemély ingatlanértékesitésbol szir-
maz6 jovedelme gazdasagi tevékenységnek mindsil - é
ezért 6nallé tevékenységbdl szirmazo jovedelemként valik
adokotelessé -, akkor a 16 szizalék személyi jovedelemadon
feliil meg kell fizetnie a 27 szazalékos egészségligyi hozzaja-
rulast is. Tekintettel arra, hogy a jovedelmet ez esetben is az
ingatlanértékesitésre vonatkozo6 szabdlyok szerint kell kisza-
mitani, ez utébbi kotelezettséget koltségként nem szamol-
hatja el a maganszemély, ezért az ad6 alapja az Szja torvény 29.

§-a alapjan, a jovedelem 78 szizal€ka.
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Lakdsszerzési kedvezmény

A Szja tOrvény 2008. janudr 1-je el6tt hatalyos rendelkezése
szerinti lakdsszerzési kedvezménnyel szerzett lakéingatlan
atruhazasa esetén a szamitott 0sszeghez hozza kell adni a
lakasszerzési kedvezmény alapjaként érvényesitett Ossze-
get, ha az emlitett lakéingatlan atruhazisa a lakasszerzési
kedvezmény érvényesitésének évében vagy az azt kovetod

P

negyedik naptari év utolso napjit megel6zden tOrtént.

Példaul

Egy magdnszemély 2014. évben 30 millio forintért — vesz
teséggel — ertékesiti a 2010. évben 31 millio forintért vdsd-
rolt hdzdt. A lakds vdsdrldsakor lakdsszerzési kedvez-

meényt érvenyesitett, amelynek alapja 6 millio forint

Beuvétel 30 000 000
Koltség 31 000 000
A szdmiltott sszeg 0
Lakdsszerzési kedvezmeény alapja 6 000 000
Modositott szamitott 6sszeg 6 000 000

Az ingatlan megszerzésének iddponija

A jovedelem meghatirozisa sordan lényeges szempont az
értékesitett ingatlan megszerzésének idOpontja, amely
nagymért€ékben befolyasolja az adokotelezettség keletke-
zését, illetve mértékét. Az ingatlan szerzési idépontjanak -
6 szabaly szerint - azt a napot kell tekinteni, amikor az er-
1ol sz0l6 érvényes szerz6dést (példaul adasvételi szerzé-
dést, birdsagi hatirozatot, ajandékozasi szerzodést) az
ingatlaniigyi hat6siaghoz (foldhivatalhoz) benyujtottak.

Oroklés utjan szerzett ingatlan esetében az 6rokség meg-
nyiltinak napjat, azaz az 6rokhagyo halalanak napjat kell a
szerzés idopontjanak tekinteni.

Amennyiben ingatlanlizing-tigylet esetében a futamidd vé-
gén a vételi jog alapjan a tulajdonjog maganszemélyre szill i,
akkor szerzési id6pontnak az tigyleti szerz0dés megkotésé
nek id6pontjat kell tekinteni. Amennyiben a szerzés ingatlan-
csere utjan torient, akkor a szerzés idépontja nem az eredeti
ingatlan szerzési ideje, hanem a cserérdl szOlo &vényes szer-
z0dés ingatlantigyi hatosaghoz torténd benyujtisinak napja.

Ha a maganszemcly foldrendezés vagy kisajatitas soran
kapott csereingatlant étékesit, akkor a szerzés id6pontji-
nak az eredeti ingatlan szerzési id6pontjat kell tekinteni.

1989. januar 1-e elott jogi személytdl vasarolt ingatlan

értékesitése esetén a szerzés idépontjanak a szerz6déskotés

napjat kell tekinteni. Véeli jog gyakorldsaval megszerzett
ingatlan esetén az ingatlan megszerzésének azt a napot kell
tekinteni, amikor a vev$ egyoldali vételi jogot gyakorlo
nyilatkozata az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtasra kerul.

Példaul az elad6 az ingatlant vételi opcidval vasarolta
meg, a vételi jogot biztosito szerzédés 2011 szeptemberé-
ben kertilt benyujtisra az ingatlaniigyi hatésaghoz é a
vevo nyilatkozatit 2012 marciusaban nyujtotta be, akkor
az ingatlan megszerzésének éve 2012.

A 2008. év elott, a mar meglévd ingatlanon végzett épi-
tés, bovités, stb... tekintetében a szerzés idépontja mege-
gyezik az eredeti ingatlan szerzési idé6pontjaval.

A 2007. december 31-& kovetGen az ingatlanon léesitett
épitett ingatlan (ide kell éteni a bovitést, raépitést, Gjja-
épitést, valamint a levilasztist, megosztast is) esetében - 6
szabaly szerint - a szerzés id6pontja az utols6 hasznalatba-
vételi engedé€lyrdl szolo hatirozat jogerore emelkedésének
napja. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben a figyelembe
vehet6 szerzési idopont fiiggetlen attdl, hogy a foldtertilet,
amelyre a raépités tOrtént, vagy az ingatlan, amelyen tovabbi
bovités tortént, mikor kertilt a maginszemély tulajdondba.

Az el6z6ektdl eltéréen az Szja torvény lehetdséget biztosit
arra is, hogy a maginszemély - valasztasa szerint - az ere-
detileg meglévo ingatlan, valamint az utobb 1é&esitett épitett
ingatlan(ok), bévitmény(ek), stb. szerzési idopontjait kiilon-
kuilon hatarozza meg. Ekkor a meglévé ingatlan szerzési id6-
pontja az eredeti szerzés - el6z6ekben meghatarozottak sze-
rinti - id6pontja. Az épitmény, bovitmény szerzési idépontja
a hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyrdl szolo hatiro-
zat jogerore emelkedésének idépontja (éve).

Ebben az esetben természetesen a kiillonb6z6 idépont-
okhoz hozzi kell rendelni a hozza tartozo bevételrészeket
is. A bevételt olyan aranyban kell megosztani, amilyen
aranyt az egyes szerzési koltségek az Osszes szerzési Kolt-

ségben képviselnek.

A leirtak példan keresztiil bemutatva

A magdnszemély 20006. évben vdsdrol egy telket 5 millié
Jorintért. 2011-ben épitett ra egy kis hdzat 20 millié forin-
tart, amit 2012-ben rdépitéssel bovitett 15 millio forintért.
Az ingatlant a maganszemély 50 millio forintért
értékesitelte.

Az szerzési értékek dsszesen: 5 000 000 + 20 000 000 +15

000 000 = 40 000 000
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Az ingatlannak hdrom szerzési idopontja van:
20006., 2011. & 2012. Mindegyik szerzeési idéponthoz
a bevétel ardnyos része tartozik.

A 50 millios bevételt 5:20:15 (5/40 : 20/40 : 15/40)

ardnyban kell megosztani,

Szerzés A bevdtelrész A megallapitott
éve meghatdrozdsa bevéelresz
2006 50 000 000*5/40 6 250 000
2011 50 000 000*20/40 25 000 000
2012 50 000 000*15/40 18 750 000

Abban az esetben, ha a maginszemély altal értékesi-
teni kivant ingatlan nem rendelkezik jogerds haszna-
latbavételi (fennmaradasi) engedéllyel & amennyiben
hitelt érddemlGen bizonyithato a tényleges hasznalat-
bavétel éve, akkor az tekinthetd a megszerzés idépont-
janak. Ugyanakkor, ha a hasznalatba vétel éve nem alla-
pithat6 meg, akkor az épitett ingatlan tekintetében az

atruhazas évé kell a megszerzés évének tekinteni.

Tobb iddpontban

megszerzett ingatlon szdmitott dsszege

Abban az esetben, ha a maginszemély az értékesitett
ingatlant tobb id6pontban (években) szerezte, ak-
kor a szerzési évekhez kapcsoldddan kell megallapi-
tania a szamitott 0sszegeket.

Amennyiben a maginszemély kiilonb6z6 idSpon-
tokban szerez tulajdoni hidnyadot az ingatlanbdl, ak-
kor a bevételt a megszerzett tulajdoni hinyadok ara-
nyaban kell megosztani, majd a rijuk esé koltségek
levonasaval megkapja a szerzési idépontokhoz tar-

tozo6 szamitott Osszegeket.

Példan szemléltetve

A magdnszemély 2014. évben 36 millié forintét éteé-
kesiti a ké idopontban megszerzett lakoingatlancit.

A lakdst testverével zz részben 2010. évben orokolte.
A tulajdoni hdnyaddra tekintettel az illeték megha-
tdrozdsdndl figyelembe velt dsszeg & megfizetett ille-
ték osszesen 15 millio forint volt.

A csalddi hdz mdsodik felét 2012. évben megud-
sdrolta testverdiol. Az addsvételi szerz0dés szerinti vé
teldr & a megfizeteit illetck 17 millio forint volt.

Az ingatlannal kapcsolatban mds elszdmolhato

koltség nincsen.

Szerzés iddpontja 2010. 2012.
A szerzett tulajdoni hanyad 12 12

A szerzési idopontra juto

bevdtelrész 18 000 000 18 000 000
Szerzési Osszeg 15 000 000 17 000 000
Szamitott Osszeg 3 000 000 1 000 000

I'Epiteh‘ ingatlan esetén a szimitott dsszeg meghatdrozdsa
Szintén speciilis a szimitott sszeg meghatirozasa abban az
esetben is, ha az épités, bovités miatt a maganszemély ugy
dont, hogy tobb szerzési id6pont alapjan hatirozza meg a
jovedelmét. Ekkor a szamitott 6sszeg meghatarozasa - az el6-
z6ekben leirtaktol eltéréen, - a kovetkezOk szerint torténik.

Els6 1épés a bevétel megosztisa a killonbozd szerzési
osszegek - az eredeti ingatlan szerzési Osszege & az €épitke-
z6s, épitkezések koltségei (de épitkezésenként legalibb a
beépitett anyag-érték) - aranyaban.

Misodik 1€pés a szerzési idopontokhoz tartozo bevétel-
részekbdl levonni a hozzajuk kapcsolddo szerzési értéket,
értéknoveld beruhazasokat, illetve a bevételrész aranyaban

ri es6 atruhizassal kapcsolatos kiadasokat.

A szamitott 6sszeg meghatarozasa

példan keresztiil bemutatva

A magdnszemély 2014. évben étékesiti a csalddi hdzdit,
amelyet a 2010. évben vdsdrolt & amelyet 2011. évben
rdaépitéssel bovitett.

Az addsvéeli szerzodés alapjdn az eladdsi dr 36 millio
Jorint.

Az ingatlant 20 millio forintért vdasdrolta, az épitkezés Rolt-
ségeit 10 millio forint Osszegil szamldval tudja igazolni.

Az értékesitéssel megbizott ingatlankozvetito dija 900 ezer

Jorint volt.
Bevétel 36 000 000
Eredeti ingatlan szerzési Gsszege 20 000 000
Epitkezés szerzési dsszege 10 000 000
Osszes szerzési érték 30 000 000
Ardnyosiltds Eredeti ingatlan Epitkezés
Szerzés éve 2010. 2011
Aranyszdm
meghatdrozdsa 2/3 173
A bevétel megoszidsdnak szdmildsa

36 000 000*2/3= 36 000 000*1/3=
Megosztott beveétel 24 000 000 12 000 000
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Az értékesités koltségenek

megoszidsa 900 000%2/3= 900 000%1/3=
A megosziott értékesiteés

kolisége 600 000 300 000
Szerzési érték 20 000 000 10 000 000
A szdmitott 0sszeg Riszdmiltdsa

(ezer Ft) 24 000-600-20 000= 12 000-300-10 000=
Szdmitott 6sszeg 3 400 000 1700 000

Jovedelem megdllapitdsa

A jovedelemszimitis kovetkezd lépéseként a szamitott
Osszeget csokkenteni kell az ingatlan tulajdonba tartasa-
nak éveire tekintettel.

Amennyiben a maganszemély az ingatlaniigyi hatosag
nyilvantartasa szerinti lak6haz vagy lakids megnevezéssel
nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre varo épitményét
é a hozza tartozo foldrészletét vagy lakoingatlanhoz kap-
csolddo vagyoni értéki jogot értékesit akkor a jovedelem
a szamitott Osszeg

¢ 100 szazaléka a megszerzés évében & az azt kovetd év-

ben;

¢ 90 szazaléka a megszerzés évét koveté masodik évben;

* 60 szazaléka a megszerzés évét kovetd harmadik év-

ben;

¢ 30 szazaléka a megszerzés évét kovetd negyedik év-

ben;

* 0 szazaléka a megszerzés évét kovetd otodik és tovabbi

évben
tortént értékesités esetén.

Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy ha a maganszemély
példaul olyan lakohazat, lakast értékesit 2014. évben, ame-
lyet 2009. évben, vagy azt megel6zben vasarolt, akkor nem
keletkezik adokoteles jovedelme.

Az 0t éves” szabalyt akkor lehet alkalmazni, ha az ingat-
lan a értékesités idépontjaban lakasként vagy lakohazként
van nyilvantartva. Példaul, ha a maganszemély a vasarolt
udilét az ingatlaniigyi nyilvantartisban atmindsitette
lakohizza, vagy vasirolt egy épitési telket, amelyre lako-
hazat épitett, akkor az ingatlan értékesitésekor az Ot éves
leirast alkalmazhatja.

Alkalmazhat6 az ,,0t éves” szabaly akkor is, ha a lakingat-
lanként nyilvantartott ingatlannak részét képezi példaul
egy miihely, vagy gardzs, amely 6nmagaiban nem forgalom-

képes.

Példak az ,,6t éves” szabalyra

Harom magdnszemély 2014. évben értékesiti lakdingat-
lanadit.

Az els6 magdnszemély 2009. évben iidiilot vdasdrolt, de az
artékesitést megelozoen dtmindsitette azt csalddi hdzza.

A mdsodik magdnszemély a lakdsdt 2011. évben vdsd-
rolia.

A harmadik magdnszemély 2013. évben vdsdrolt egy épi-
&1 teleket, amelyre ugyanebben az évben csalddi hazat
épitett. Mivel a telek & az épitmeény megszerzése ugyanab-
ban az évben tortant, ezert a bevételt nem kell megoszta-
nia & a szerzes éve 2013.

Mindhdrom esetben a bevéel elszdmolhaté koltségekkel

csOkkentett Osszege, azaz a szdmitott 6sszeg 6 millié

Jorint.

Ingatlanok I 1I 111
Szerzés idopontja 2009 2011 2013
Szdmitott dsszeg 6 000 000 6 000 000 6 000 000

A szdmitott dsszegbol

a jovedelem 0% 60% 100%
Adokdoteles
Jovedelem (/] 3 600 000 6 000 000

Mis ingatlanok (példaul: épitési telek, garazs, udiild,
udiilStelek, szint6fold, gyiimolcsos, erdd, halasto, tizlet-
helyiség, iroda, nem lakas céljara szolgil6 egyéb ingatlan)
értékesitése soran a szerzés évében és az azt kovet 6t évben
a jovedelem megegyezik a szamitott 6sszeggel.

Ezt kovetSen a jovedelmet ugy kell megallapitani, hogy a
szamitott 0sszeget évenként 10-10 szazalékkal csokkenteni
kell. Ha az atruhazas - a megszerzés évét koveto évet elsd
évnek tekintve -,

¢ a hatodik évben torténik, a szamitott 0sszeg 10 szi-

zalékaval,

¢ a hetedik évben torténik, a szamitott 6sszeg 20 szi-

zalékaval,

¢ a nyolcadik évben torténik, a szdmitott Osszeg 30

szazalékaval,

« a kilencedik évben torténik, a szamitott O0sszeg 40

szazalékaval,

e a tizedik évben torténik, a szimitott Osszeg 50

szazalékaval,

* a tizenegyedik évben torténik, a szamitott 6sszeg 60

szazalékaval,
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« a tizenkettedik évben torténik, a szamitott Osz-
szeg 70 szazalékaval,
* a tizenharmadik évben torténik, a szimitott Osz-
szeg 80 szazalékaval,
* a tizennegyedik évben torténik, a szimitott 0sz-
szeg 90 szazalékaval,
* a tizenotodik évben vagy késébb torténik, a sza-
mitott sszeg 100 szizalékaval.
Tehat az 1999. évben vagy azt megel6z6en megszerzett
és 2014. évben értékesitett nem lakas céljaré szolgilo
ingatlan mar nem keletkeztet adokotelezettséget.
Példan bemutatva
A magdnszemély 2013. évben étékesiti a 2003. év-
ben vdsarolt iroddjdt, amelynek a szdmitolt dsszege
5 milli6 forint.
A szerzés évét kovetd 10. évben tortent értékesitéskor

a szdmitott 6sszeg 50 szdzalékkal csékkentheto.

Szerzés idopontja 2003.
Szdmitott 6sszeg 5 000 000
CsOkkentés mértéke 50%
Adokdoteles jovedelem 2500000

A 2013. december 31-€ig hatalyos rendelkezések
alapjan a lakoingatlannak nem mindsilé ingatlan-
hoz kapcsolodé vagyoni értékii jog értékesitésébol
szarmazo jovedelem az id6 muldsara tekintettel nem
csokkenthetd. Adomentes azonban az 1982. januar
1-je elbtt szerzett - el6zdekben emlitett - vagyoni
értéki jog értékesitésébdl szirmazo jovedelem.

2014. janudar 1-ét61 mar a nem lakas céljara szolgilo
ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni étéki jog értékesi-
tése esetén is csokkenthetd a szamitott Osszeg a tu-
lajdonban tartds idGszakdra tekintettel az el6z6ek-
ben leirtak szerint.

Amennyiben a magianszemély tobb idépontban
szerezte meg az ingatlant, akkor a szerzési idépon-
tokhoz megillapitott szimitott Osszegeket kiilon-
kalon az idé milasara tekintettel csokkenteni kell,
majd az igy kapott jovedelemrészek egytittes Osszege
adja meg az adokoteles jovedelmet.

Nézziink erre is egy peldat

A magdnszemély 2010. évben megudsdrolta egy la-
koingatlan % r&szd, majd 2012. évben a mdsik ¥
168528 A hdzat 2014. évben drtéResiii.

A 2010. évhez tartozo szdmitott 6sszeg 5 millio, a 2012. év-

hez tartozo szdmitott 6sszeg 6 millio forint.

Szerzés idopontja 2010 2012
Szdmitott sszeg 5 000 000 6 000 000
A szdmitott 0sszegbol

a jovedelem 30% 90%
Jovedelemrészek 1500 000 5 400 000
Adokoteles jovedelem 6 900 000

Az ad6 mértéke

A maganszemély ingatlanértékesitésbol szirmazo jovedel-
me a kiillonad6zo jovedelmek kozé tartozik, tehat nem ré
sze az Osszevont adodalapnak. Az adokoteles jovedelem
utan az ado mértéke 16 szazalék.

Példdul, ha a magdnszemélynek ingatlanértékesitésbol
10 milli6 forint jovedelme keletkezett, akkor ezt az 6ssze-
get terhel6 ado (10 000 000*16%=) 160 ezer forint.

Adobevallds

Az ingatlanértékesitésbol szarmazo jovedelem adojat az ér-
tékesitést végzd maginszemély onadozas keretében alla-
pitja meg, a tirgyévi adobevallasiban vallja be és az adobe-
vallds benytjtisira elGirt hatarid6ig fizeti meg.

A 2013. évben tortént ingatlanértékesitésbdl szarmazo jo-
vedelmét a maganszemélynek vagy a 1353 szamu személyi
jovedelemado bevallasban, vagy az egyszertsitett bevallds
keretében kell bevallania, amelyet a ra vonatkozo hatarna-
pig (2014. februar 25-éig vagy majus 20-4ig) kellet/kell be-
nyujtania, illetve ezen id6pontig kellet/kell az adot meg-
fizetnie.

Az ingatlanértékesitésbdl szirmazo jovedelmet a bevallas
1353-04-es lap 161. soraban kell szerepeltetni.

Amennyiben a maginszemély az egyszerusitett bevallas
keretében tesz eleget adokotelezettségének, akkor az ado-
hatosag altal 4prilis 30-dig visszakiildott egyszerisitett be-
vallas 161. sorat ugyan ugy kell kitoltenie, mintha adéhat6sa-
gi kozremiikodés nélkil tenne eleget adokotelezettségének.

A 2014. évi ingatlanértékesitésbol szirmazo jovedelmet

2015. évben kell bevallani a 1453. szamu bevallasban.

Egy példan szemléltetve nézziik meg a bevallas ki-
toltésének menetét
Nagy Anna 2013. évben 30 millié forintért értékesitette a

lakdsdit.
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Anna a lakdst 2009. évben vdsdrolta 17,9 millio forintért.

A lakdst az értékesités eldtt felujittatta (festés & parkettd-
zds) 1,6 millio forintért.

Ertékesitést végz6 ingatlankézvetitd dija 500 ezer forint vol.

Ezt az Osszeget kell

szerepeltetni a 1353 bevallds

161. sordnak

Bevétel 30 000 000 ,b” oszlopdban
Az ingatlan szerzési

Osszege 17 900 000

Az étéknoveld

beruhdzdsok 1 600 000

Az dtruhdzds koltségeinek

osszege 500 000

Koltség 20 000 000 ,,c” oszlopdban
Szdmitott 0sszeg

(28m-20m) 10 000 000

A szamitott Osszeg jovedelemrésze 30%

Adokoteles jovedelem

(10m*30%) 3000 000 ,d’” oszlopdban

Fizetendo6 ado (3m*16%) 480 000 e’ osziopdban

A példiban szerepld adatokat a bevallisban igy kell
szerepeltetni:

Nem szabad elfelejteni, hogy adomegillapitishoz valod
jog eléviilésének hatiridejéig - a 1353. nyomtatvanyban
bevallott 2013. évi ingatlan, vagyoni értékii jog értékesitése
esetében 2019. december 31-€ig - a bevallassal egytitt min-
den szerz6dést, igazolast, okiratot meg kell 6rizni é egy
esetleges adohat6sagi ellendrzés sordan be kell mutatni.

Nem keletkezik bevallasi kotelezettsége a magansze-
mélynek, ha

« az ingatlanértékesités adomentesnek mindstil,

* a koltségek Osszege eléri, vagy meghaladja a bevételt,
* a tulajdonban tartds id6szakara tekintettel nem kelet-
kezik jovedelem.
Azonban abban az esetben is meg kell az eléviilési id6-
pontjaig Orizni a szerzOdéseket, igazolasokat, stb, ha nincs
adobevallasi kotelezettsége a maganszemélynek, miutin

ezekkel igazolhatja a bevallas aloli mentességét.

Lakdscély felhaszndlds

Amennyiben az ingatlant értékesit6 maginszemély a
megszerzett jovedelmét, vagy annak egy részét a targy-
évet érint6 személyi jovedelemado bevallas benyujtasaig
sajat maga, kozeli hozzitartozoja, élettirsa részére idosek
otthondban, fogyaté€kos személyek lakéotthonaban (bar-
mely EGT allamban) biztositott fér6hely megszerzésére
forditja, akkor a bevallott ad6t nem kell megfizetnie.
Amennyiben az emlitett felhasznalas a tirgyévi bevallast
kovetd masodik addbevalliasig megvalosul, akkor a ma-
ganszemély a megfizetett ado mértékéig adokiegyenlités-
sel élhet.

Méltdnyossigi kérelem

Adofizetési kotelezettség esetén lehetdség van arra, hogy a
maganszemély kérelmére az adohat6siag az adot mérsékel-
je, illetve elengedje, figyelemmel a maganszemély vagyoni
& szocialis helyzetére, valamint arra, hogy a megszerzett
jovedelmet - sajat maga, kozeli hozzatartozoja, a vele egy
haztartasban él6 élettarsa, volt hazastirsa - esetleges
lakhatdsi problémai megoldasara forditotta. A gyakorlat-
ban ez azt jelenti, hogy az adohat6sig a maganszemély
kérelmére az adot akkor mérsékelheti, illetve engedheti el,
ha mindkét feltétel fennall.

KoOPANYINE MESzZAROS EDDA

| 1353-04

Adozd neve Nagy Anna

ELKULONULTEN ADOZO JOVEDELMEK ES ADOJUK RESZLETEZESE

addazonositd jele

addszama

(1 T 15 T 0 L

I

AZ ELKULONULTEN ADOZO BELFOLDROL SZARMAZO JOVEDELMEK ADOJA

Bevétel Koltség Jovedelem Ado
a -] d e
A termdtold éntékes(i=sébol szarmazo jbvedelem és addja
160. e P e . . 160
A ermofold ertekesitesere juio adekedvezmeny
161.| Ingatlan értékesitésébdl szarmazd jovedelem és addja 30 000 000 20 000 000 3 000 000 480 000|161
Vagyoni 6reKad jog eMeKesitésabol --armi 26
162, jovedelem és addja 162
Ingd vagyontargy értékesitésébadl s= Umaz6
163. jovedelem és addja 163
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