Tajékoztatas a zalogjog birdsagi végrehajtason kiviili érvényesitésének és a kielégitési
jog gyakorlasa felfiiggesztésének és korlatozasanak részletes eljarasi szabalyairol szolo
66/2014. (111. 13.) Korm. rendelettel kapcsolatban

A 66/2014. (111.13.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 5. § (2) bekezdése alapjan, ha a
zélogtargy lakodingatlan, azt végrehajtason kiviil kizarolag az allami adohatésag altal
iizemeltetett Elektronikus Arverési Feliileten (Tovabbiakban: EAF) értékesithetd.

A Rendelet 18. §-aban foglaltak értelmében a zalogjogosult 2014. marcius 15-ét kdvetden
kotott zadlogszerzddés alapjan 1étrejott, illetve ezen idOpontot kdvetden keletkezett torvényes
jelzalog esetében keresheti meg az allami adohatosagot a lakoingatlan arverési értékesitése
érdekében.

Lakoéingatlannak mindsiil a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL  torvény
(tovabbiakban: Vht.) 147. § (4) bekezdése szerint:

A lakas céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz vagy lakas megnevezéssel
nyilvantartott vagy ilyenként feltiintetésre varo ingatlan (tulajdoni illetéséget) a hozza tartozo
foldrészlettel, ha arra haszndlatbavételi engedélyt adtak ki.

Figyelmeztetés: Az ingatlan-nyilvantartasban tanya mivelési aggal feljegyzett ingatlanok
végrehajtasi értékesitése a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szo6l6 2013. évi CXXII.
torvény (Foldforgalmi torvény) hatalya alé tartozik, a torvény 3. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében. Ezért az emlitett rendeltetésli ingatlanokat a Foldforgalmi térvény 35. § (1)
bekezdésében foglalt rendelkezés értelmében az allami adohatdsdg nem értékesitheti. Tanya
miivelési agba tartozé ingatlanok birdsagi végrehajtason kiviili értékesitése érdekében, ezért a
NAYV nem kereshetd meg, illetve az ilyen tartalmi megkereséseket az dllami adohatdsagnak el
kell utasitania.

Az értékesitési eljaras

A zalogjogosult (Tovabbiakban: jogosult) lakodingatlan fekvése szerinti megyei (févarosi)
adoigazgatosagnal kezdeményezheti az arverés lefolytatasat, melynek el6feltételei a
kovetkezok:

Az arverés eldfeltétele, hogy a zdlogkotelezettel szemben a lakodingatlanra is kiterjedden
végrehajtasi eljaras (ideérve a birdsagi, kozigazgatasi végrehajtasokat €s az adovégrehajtast
is) ne legyen folyamatban. Ezek az eljarasok a zalogtargy végrehajtasi eljarason kiviili
értekesitését kizard oknak mindsiilnek.

Az értékesitési eljarasba esetlegesen bekapcsoldodott mas jelzdlogjogosultak személyét,
koveteléseinek Osszegét nem kell kozdlni az adohatdsaggal. A bekapcsolddott
jelzélogjogosultak nyilvantartasa, a veliik torténd elszamolds az arverést kezdeményez6 (az
értékesitési eljarast meginditd) jogosult feladata.

Az arverés kittizését kezdeményez6 adatlapon kotelezéen feltiintetend6 adatok:

a) a jogosult neve, székhelye, postai elérhetdsége, valamint annak az tigyintézonek neve,
telefonszama és e-mail cime, aki az arverés soran, a telefonon, e-mailen feltett
arverezoi kérdésekben kelld felvilagositassal szolgélhat,

b) a zalogkotelezett (Tovabbiakban: adds) neve, a fokovetelések (tOketartozasok,
kamatok, koltségek) jogcime és Osszege lehetdség szerint forintban feltlintetve.
Figyelem! A4 kivetelés jogalapjanak és Osszegszeriiségének feliilvizsgalata birdosagi



d)
e)

9)
h)

)

eljaras keretében torténhet, arra az allami adohatosag nem jogosult. Ezért az erre
iranyulo beadvanyokat a tovabbi intézkedések megtétele céljabol az adohatosag
haladéktalanul tovabbitja a jogosult részére. Ettdl fiiggetleniil az arverés — a jogosult
ezzel ellentétes rendelkezésének hianyaban — lefolytatdsra keriil.

a lakodingatlan ingatlan-nyilvantartasi adatait (helyrajzi szam, a fekvés helye,
tulajdonos személye, az ingatlant terheld jogok és az ingatlanra feljegyzett jogilag
jelentds tények),

a lakdingatlan tartozékai, jellemz6 sajatossagai,

a jogosult nyilatkozata arrdl, hogy a lakdingatlan értékesitésére lakott vagy
bekoltdzhetd allapotban keriil sor,

a lakoingatlan becsértékét, a legalacsonyabb eladasi arat (min. a becsérték 70%-a),
valamint az eldleg a vételar - arverési eldleget meghaladd részének - teljesitési
hataridejét,

a jogosult nyilatkozata arrél, hogy megilleti-e a telepiilési 6nkormanyzatot, vagy mas
személyt elévasarlasi jog,

a jogosult azon szamlaszama, amelyre a NAV tovabb utalja a nyertes arverési vevo
altal megfizetett eldleget,

a megtekinthetéség id6épontja, mely a megkeresés keltétdl szamitott legalabb 10,
legfeljebb 50 napon beliili lehet.

a jogosult nyilatkozata a zalogszerzddés kotésének idOpontjarol, illetve a torvényes
zalogjog keletkezésének idopontjarol.

A megkereséshez csatolni kell tovabba:

a)

b)

c)

a megkeresés keltétdl szamitott, 6 honapnal nem régebben késziilt, a konkrét
lakoingatlanra vonatkoz6 — a bekoltozhetd allapotra vonatkozo becsértéket
meghatarozo - szakértdi értékbecslést,

a lakoingatlan Iényeges tulajdonsagainak megallapitdsara alkalmas harom hénapon
beliil késziilt fényképfelvételeket. (CD-n vagy DVD-n kérjik rendelkezésre
bocsatani.),

pénzintézeti igazolast arrdl, hogy a NAV-ot megilletdé 25.000 forint Osszegii
koltségatalany atutaldsa visszavonhatatlanul megtortént.

A koltségatalanyt a NAV Gazdasagi Ellatd Igazgatosdga az ingatlan fekvése szerint illetékes
regionalis Gazdalkodasi Fdosztalya aldabbiakban meghatarozott eldirdnyzat felhasznalasi
keretszamlara kell teljesiteni, az arverés kitlizése iranti megkeresés benyjtasat megeldzden:

NAV GEI Ko6zép-magyarorszagi Gazdalkodasi Féosztalya: ~ 10032000-00289995-00000000
(Budapest, Pest Megye)

NAV GEI Eszak- magyarorszagi Gazdalkodasi Féosztalya: ~ 10027006-00289988-00000000
(Borsod-Abatj-Zemplén Megye, Heves Megye, Nograd

Megye)

NAV GEI Eszak-alfoldi Gazdalkodasi Féosztélya: 10034002 00319834-00000000
(Hajdn-Bihar  Megye, Jasz-Nagykun-Szolnok  Megye,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye)

NAV GEI D¢l- alfoldi Gazdalkodasi Féosztalya: 10028007-00289964-00000000
(Bacs-Kiskun Megye, Csongrad Megye, Békés Megye)
NAV GEI Nyugat-dunantili Gazdalkodasi Féosztalya: 10033001-00289957-00000000

(Gyér-Moson-Sopron Megye, Vas Megye, Zala Megye)
NAV GEI Kozép-dunantuli Gazdalkodasi Féosztalya: 10029008-00289940-00000000



(Fejér Megye, Komarom-Esztergom Megye, Veszprém

Megye)

NAV GEI Dél- dunantuli Gazdalkodasi Féosztalya: 10024003-00289971-00000000
(Baranya Megye, Tolna Megye, Somogy Megye)

A teljesités konnyebb beazonositiasa érdekében a kozlemény rovatban kérjiik feltiintetni az
érintett lakoingatlan helyrajzi szdmat €s a telepiilés nevét, valamint az EAF roviditést.

Egy megkeresésben kizardlag egy lakoingatlan értékesitése kezdeményezhetd, mivel az
arveréseket az adohatosag ingatlanonként kiilon-kiilon folytatja le. Ha az elektronikus arverés
kitizésére iranyuld megkeresében kozolt adatok az arverési hirdetmény kibocsatasahoz nem
elegendoek, az adohatosag errdl irdsban értesiti a jogosultat azzal, hogy az arverés kitlizésére
a hidnyok potlasat kovetden keriilhet sor. Ha a hidnypotlasra adott hataridé eredménytelentil
telik el a megkeresés elutasitasra keriil. A megfizetett koltségatalany visszautalasanak az
eljarasban nincs helye. Ismételt arverés kitlizésének eldfeltétele, hogy a jogosult tovabbi
25 000.- Ft koltségatalany befizetését igazolja.

A megkereséshez kitdltendd adatlap mintdjat a tajékoztatd melléklete tartalmazza.

A megtekintés lehetosége

A lakoingatlan megtekintését a jogosultnak kell biztositania. Amennyiben a megkeresésben
nem szerepel a megtekinthetéség idépontja, az adohatoésag az arverési hirdetményt nem teszi
kozzé. Figyelem! Ha a megtekintés idépontjat a jogosult nem a Rendelet 7. § (2) bekezdés g)
pontja szerint (a hirdetmény kozzétételétél szamitott 10-50 nap) idétartamon  beliili
idopontban jelolte meg, az drverést nem lehet kiirni. A megtekintés biztositasdt az dllami
adohatosag nem ellenorzi, a megtekintésen munkatarsai személyesen nem vesznek részt.

A NAV feladatai a megkeresés feldolgozasa és a hirdetmény kozzététele soran

Amennyiben a megkeresés a kotelezéen feltiintetendé adatok, vagy a kotelezo mellékletek
valamelyikét nem tartalmazza, az allami adohatdésdg — a hidnyossdgok kozlésével - arrol
tajekoztatja a jogosultat, hogy az arverés kiirasat hianytalan tartalmu, (jabb megkereséssel
kezdeményezheti.

Az éllami adohatosag a szakértdi értékbecslésben szerepld becsértéket Osszeveti az adozés
rendjérdl szolo 2003. évi XCII. torvényben meghatarozott Gsszehasonlité értékadatokat
tartalmaz6 nyilvantartdsaval és megvizsgalja, hogy a két érték kozott mekkora a kiilonbség.
Ha a kiilonbség a 30%-ot meghaladja, az arverés kitlizésére nem kertilhet sor. (A becsérték
modositasara az adohatésag nem jogosult.) E tényrdl az adohatosag értesiti a jogosultat, aki az
arverés kiirasat csak az adohatosag altal felkért ijabb szakértd altal megallapitott becsértéken
kezdeményezheti Ujra. A szakértdi koltségek a jogosultat terhelik, melyet a szakértd
felhivasara kozvetleniil hozza koteles megfizetni.

Ha a megkeresésben foglaltak, vagy a becsérték 0sszege alapjan biincselekmény elkovetésére
utalo adat mertil fel, az adohatosag koteles a nyomozd hatésag eljarasat kezdeményezni. A
bilintetdeljaras kezdeményezése esetén az adohatésdg az arverés kitlizését mellézi. A
biintetéeljaras kezdeményezésének tényérdl az adohatosag tajékoztatja a jogosultat.

Az arverési hirdetmény és az arverés menete




Amennyiben a megkeresés az Rendelet szerinti valamennyi kotelez adatot és mellékletet
tartalmazza, és nem meriilt fel olyan koriilmény, amely az arverést kizarna, az allami
adohatosag — a megkeresés beérkezésétdl szamitott 10 munkanapon beliill - arverési
hirdetményt tesz kozzé az EAF-en.

Fontos! A NAV kizdarélag az EAF-en tesz kézzé az eljardssal kapcsolatos informdcickat,
illetve azon keresztiil végzi az eljardsi cselekményeket.

Az arverési hirdetmény tartalmazza:

- ajogosult nevét, székhelyét, elérhetdségét,

- azalogkotelezett nevét, a fokovetelések jogcimét és 0sszegét,

- alakodingatlan ingatlan-nyilvantartési adatait (helyrajzi szam, a fekvés helye, tulajdonos
személye, az ingatlant terheld jogok és az ingatlanra feljegyzett jogilag jelentds tények),

- alakoingatlan tartozékait, jellemz6 sajatossagait,

- alakoingatlan lakott vagy bekoltdzhetd allapotban torténd értékesitését,

- a lakoingatlan becsértékét, és a figyelembe veheté legalacsonyabb eladasi ar
(minimalar) Osszegét, amely a becsérték 70%-anak megfeleld Gsszeget elérd, vagy azt
meghaladé mértékii lehet,

- az arverési eldleg és a vételar kiillonbozetének teljesitési hataridejét,

- a lakdingatlan megtekinthetdségének iddpontjat, amely a hirdetmény kozzétételétol
szamitott legalabb 10, legfeljebb 50 napon beliil lehet,

- annak tényét, hogy megilleti-e a telepiilési Onkormanyzatot, vagy mas személyt
elévasarlasi jog megilleti-e,

- az arverésen torténd részvételhez sziikséges eldleg befizetésére szolgald szdmlaszamot,
az eldleg Osszegét,

- azt, hogy az elektronikus arverésen a kikialtasi ar milyen mértékben csokkenthetd,

- az arverés kezdd idOpontjat, amely a hirdetmény kozzétételét legalabb 45 nappal,
legfeljebb 60 nappal koveti,

- az arra valo utalast, hogy arverezni kizarolag elektronikus ton lehetséges.

Az arverésen kiskora személyek képviseld Utjan sem vehetnek részt. A részvételhez
szlikséges jogosultsagok, illetve a licitdlas menete megegyezik az add-végrehajtasi eljaras
keretében lefolytatott elektronikus arverések vonatkozd szabalyaival. Ezek részletes
szabdlyait a Www.arveres.nav.gov.hu oldalon kozzétett Uzemeltetési Szabdlyzat részletesen
tartalmazza.

Az allami adohatosag altal mikodtetett on-line arverések nyilvanos adatai barki szamara
megtekinthetdek, de az elektronikus arverésen valo — személyes vagy képviseld utjan torténd -
részvétel Ugyfélkapus regisztraciohoz illetve az EAF-en torténd bejelentkezéshez kotott. Az
EAF-en torténd regisztraciot kovetéen az érdeklddd valamennyi, az allami adohatosag altal
kitlizott arverésen részt vehet. Azok az érdeklddok, akik korabban mar részt vettek az allami
adohatosag altal az EAF-en lefolytatott elektronikus arverésen, Gjabb regisztracié nélkiil
jogosultak az Rendelet szerint kittiz6tt elektronikus arveréseken is részt venni.

Az arverésen torténé részvétel dijmentes. Az ingatlan becsértékének 2%-at azonban, mint
eldleget a hirdetményben feltiintetett, a NAV Elektronikus Arverés Vételdra megnevezésii,
kozponti végrehajtoi letéti szamla javara az arverést megel6zéen at kell utalni, ennek
hianyaban nincs lehetdscg az arverésen részt venni. Az eléleg O6sszegét lehetdség szerint — az


http://www.arveres.nav.gov.hu/

atutalds 2 munkanapos pénzintézeti atfutasi idejét is figyelembe véve - olyan idépontban kell
atutalni, hogy az még az arverés megkezdésének idopontjat megelézéen megérkezzen az
elélegszamlara. Az adohatosag az eldleg, illetve a vételar 6sszegét forintban allapitja meg, az
eldleget kizarolag forintban lehet teljesiteni.

Az arverés nyertese altal teljesitett eldleg a vételarba beleszamit. A tobbi résztvevd altal
fizetett el6legeket az adohatosag az arverés lezarasat kovet6en haladéktalanul -
kamatmentesen - visszautalja a befizetoknek.

Ervényes arverési ajanlatnak a becsérték 70 %-at (vagy a megkeresében kozolt minimal arat)
eléré, vagy azt meghaladd vételi ajanlat mindsiil. Nyertes ajanlat pedig a legmagasabb
érvényes vételi ajanlat. Az azonos Osszegli ajanlatok koziil a kordbban megtett ajanlat a
nyertes. A megtett ajanlat nem vonhat6 vissza.

Az elektronikus arverés az arverési hirdetményben megjelolt kezdd idéponttdl szamitott
harmadik nap 21.00 6raig tart. Az EAF-en az ajanlattételkor megjelenik az arverés targyahoz
tartozd legmagasabb ajanlat, illetdleg az arverés lezaruldsaig tartd iddtartamot mutatd
szamlalo. Az egy ora iddtartamot elérd lizemzavar esetén az elektronikus arverés idétartama
24 o6raval meghosszabbodik. Az arverés az lizemzavar id6tartamatol fliggetlentil 24 oraval
hosszabbodik meg, ha az lizemzavar az arverés lezarulasat megel6zo 4 oras idétartamon beliil
tortént. Amennyiben az elektronikus arverés lezarasanak idopontja el6tti két percben érkezik
érvényes ajanlat, az arverés idétartama automatikusan 6t perccel meghosszabbodik. Ezt a
szabalyt az arverés lezdrasdnak ijabb idpontjaira is alkalmazni kell.

Az ajanlattétel sordn a licitek emelésének legkisebb dsszege kotott, ennek mértéke a becsérték
(kikialtasi ar) osszegétol fliggben eltérd: Az ajanlat legalabb 1000 forinttal, 100 ezer forintnal
nagyobb kikidltasi ar esetén 5000 forinttal, 500 ezer forintnal nagyobb kikidltasi ar esetén
legalabb 20 000 forinttal, 5 millié forintnal nagyobb kikialtasi ar esetén legalabb 50 000
forinttal, 10 milli¢ forintnal nagyobb kikialtasi ar esetén legalabb 100 000 forinttal nagyobb
kell, hogy legyen a korabban tett érvényes ajanlatnal.

Az arverés lezarasat kovetdéen a legmagasabb ajanlatot tevd arverez6t az adohatdsag
elektronikus uton értesiti nyertességének tényérél. Az arverés nyertese az elektronikus
értesitést kovetd 8 napon beliil személyesen koteles az arverést lebonyolitd addhatosagnal
megjelenni, az arverésrdl késziilt jegyzOkonyvet aldirni és atvenni. A jegyzokonyv egy
példanyat az allami adéhatosag megkiildi a jogosult részére.

A lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatot - a lakésok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL. toérvény
85/F § (2) bekezdésében foglaltak alapjan, az ott meghatarozott feltételekkel - elovasarlasi jog
illeti meg, amit az EAF-en keresztiil gyakorolhat. Az arverés nyertese a lakoingatlan
tulajdonjogat csak akkor szerzi meg, ha az 6nkormanyzat, vagy mas eldvasarlasra jogosult az
arverés lezarasat kovetd 30. nap 17.00 oraig — elévasarlasi jogat nem gyakorolja.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasarol, illetve ennek elmaraddsarol a jogosult és az arverés
nyertese az altala megadott e-mail cimre megkiildott elektronikus értesités utjan értesiil. Ha a
jogosult az arverés kiirasara vonatkozd megkeresésben ligyintézot jelolt meg, az adéhatosag
az értesités az ligyintézé megadott e-mail cimére kiildi meg.

Figyelem! A Rendelet alapjan kitiizétt arverések nem mindsiilnek hatosagi arverésnek. Az
dllami adohatosag nem adovegrehajtasi eljaras keretében jar el, és kizarolag a Rendeletben
meghatarozott korben jogosult a megkeresés megalapozottsaganak, valamint tartalmanak
vizsgalatara. A jogosult feladata, hogy a tulajdonjog bejegyzése érdekében sziikséges
intézkedeéseket megtegye, az adohatosag erre nem jogosult. Az adohatosag nem tartozik



tovabba felelosséggel a jogosult téves vagy hibas adatszolgaltatasabol, valamint az arverés,
vagy az adas-vétel barmely okbol tortené meghivusulasabol eredo esetleges karokert. Az ezzel
kapcsolatos igények kizarolag a jogosulttal szemben érvényesithetok.

Budapest, 2015

Nemzeti Ado- és Vamhivatal



Melléklet:
KEZDEMENYEZO ADATLAP LAKOINGATLAN ELEKTRONIKUS ARVERESEN
TORTENO ERTEKESITESEHEZ
(A ZALOGTARGYAK BIROSAGI VEGREHAJTASON KiVULI ERTEKESITESENEK ES
A KIELEGITESI JOG GYAKORLASA FELFUGGESZTESENEK ES KORLATOZASANAK
SZABALYAIROL SZOLO 66/2014. (I11. 13.) KORM. RENDELET ALAPJAN)

1. | Jogosult neve:

N

Jogosult székhelye:

3. | Jogosult postacime:

Neév:
4. Jogosult elérhetésége: Telefonszam:
e-mail cim:
5 Meghatalmazott, megbizott
| neve:
6 Meghatalmazott, megbizott
' székhelye:
v Meghatalmazott, megbizott
' postacime:
8 Meghatalmazott, megbizott
' addészama:
Név:
10 Meghatalmazott, megbizott Telefonszam:
elérhetosége: e-mail cim:
honlap:
11 Ertékbecslést végz szakérté
| neve:
12 Szakképesitést igazolo okmany
" | szama:

13. | Zalogkotelezett(ek) neve(i):

14.
Lakéingatian rendeltetése,:




15. | Lakéingatlan
megtekinthetoségének idépontja:
16. | Fokovetelés jogcime: TOKE EGYEB OSSZESEN
17. | Fokovetelés osszege (Ft):
Az arversési eloleg
18. | tovabbutalasara szolgalo szamla
szama:
19 A szamlat vezetoé pénzintézet
" | megnevezése:
20 A szamla tulajdonosanak
| megnevezése:
21. | Lakéingatlan becsértéke:
29 A legalacsonyabb eladasi ar
" | (minimum a becsérték 70%-a):
23 A vételar és az arverési eléleg
" | kiillonbozetének esedékessége
24. | Lakoingatlan fekvésének helye:
25. | Lakeoingatlan tulajdonosa:
26. | Tulajdoni hanyad:
27. | Lakoingatlan helyrajzi szama:
28. | Telek (rész) teriilete:
29. | Lakoéingatlan teriilete:
30. | Lakoingatlan allapota: Lakott Bekoltozhetd
Telepiilési onkormanyzat
3L. elévasarlasi joggal rendelkezik: IGEN [ NEM U
Mas személy elévasarlasi joggal
32. | rendelkezik (A jogosult
azonosito adatainak feltiintetése)
33 Lakoingatlan tartozékai,
"~ | jellemz6 sajatossagai:
A zalogszerzodés kotésének
34, | .
idopontja:
35 A torvényes zalogjog
| keletkezésének idopontja:
- 6 hoénapnadl nem régebbi szakértdi
értékbecslés
. . - Fényképeket tartalmazo CD
36. | Mtligtele . 25000  Ftos  kdltségatalany
megfizetésérol sz616 pénzintézeti

igazolas







